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2. UVOD

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” br. 78/15, dalje: Zakon) od 25. srpnja 2015.
godine ureduje procjenu vrijednosti nekretnina, odreduje procjenitelje, sastav i nadleZnosti
procjeniteljskih povjerenstava i visokog procjeniteljskog povjerenstva, nadleznosti upravnih tijela
Zupanija, Grada Zagreba i velikog grada u provedbi zakona, metode procjenjivanja vrijednosti
nekretnina, nacdin procjene vrijednosti prava i tereta koji utje¢u na vrijednost nekretnine, nacin
procjene iznosa naknade za izvlastene nekretnine, nacin prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i
izdavanja podataka potrebnih za procjene vrijednosti nekretnina za sve nekretnine u Republici
Hrvatskoj, neovisno o tome u ¢ijem su vlasnistvu.

Grad Krapina, prema &l. 19a Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
novine“ br. 33/2001, 60/2001, 129/2005, 109/2007, 125/2008, 36/2009, 150/2011, 144/2012,
123/2017, 98/19 i 144/20) ima status velikog grada s obzirom da je sjediSte Krapinsko- zagorske
supanije. Podruéje Grada Krapine obuhvaca 23 naselja te $est (7) katastarskih op¢ina (Donja Semnica,
Krapina, Krapina-grad, Skari¢evo, Velika Ves, Krapina-Jug i Gornja Pacetina), a prostire se na povr3ini
od 48 km?. S obzirom na prostorno plansku dokumentaciju, podrucje Grada Krapine obuhvaca
Prostorni plan uredenja Grada Krapine (,Sluzbeni glasnik Grada Krapine” br. 7/18), Generalni
urbanisti¢ki plana Krapine (Sluzbeni glasnik Grada Krapine br. 07/19) te Urbanisticke planove
uredenja: Urbanisti¢ki plan uredenja Krapina Nova-Zapad (,,Sluzbeni glasnik Grada Krapine® br. 2/05)
i Urbanisti¢ki plan uredenja gospodarskog predjela Krapina Nova-Jug (,Sluzbeni glasnik Grada
Krapine” br. 1/09).

Krapinsko- zagorska Zupanija ima osnovano Procjeniteljsko povjerenstvo od oZujka 2016. godine
(,Sluzbeni glasnik Krapinsko- zagorske Zupanije” br. 7/16 i 28/17). Sukladno obavezi velikog grada da
osnuje Procjeniteljsko povjerenstvo prema ¢l. 10. st.1. Zakona, te primjenjujuci st.4. istog Clanka, Grad
Krapina je u kolovozu 2018. godine Sporazumom sklopljenim sa Krapinsko-zagorskom Zupanijom
osnovao Zajedni¢ko procjeniteljsko povjerenstvo (dalje: Povjerenstvo) sa sjedistem u Krapini,
Magistratska 1 (,,Sluzbeni glasnik Krapinsko- zagorske Zupanije” broj 38/18). Osnivanjem Zajednickog
povjerenstva, ¢lanovi istog su ostali u nepromijenjenom sastavu, sukladno Odluci o osnivanju i
imenovanju procjeniteljskog povjerenstva Krapinsko-zagorske Zupanije (,,Sluzbeni glasnik Krapinsko-
zagorske Zupanije” broj 7/16). Povjerenstvo radi stru¢ne analize i evaluacije podataka te daje strucne
prijedloge i miljenja o tristu nekretnina na podrucju Krapinsko-zagorske Zupanije i Grada Krapine.
Financijska sredstva potrebna za rad Povjerenstva osigurana su u proracunima Zupanije i Grada, u
jednakim dijelovima.

Prema st. 2. istog ¢lanka Zakona, izradeno je lzvje$ce o trzistu nekretnina za podrucje Grada Krapine
za 2020. godinu (dalje: lzvje3cée), koje se uz prethodnu suglasnost Povjerenstva objavljuje na
internetskoj stranici Grada Krapine www.krapina.hr, a koje je obavezno izraditi svake godine do 31.
ozujka. Navedeno lzvje$ée je trece izvjesce o trzistu nekretnina za podrucje Grada Krapine.



3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA KRAPINE

U izvje$¢u je dan detaljan pregled i analiza ugovora realiziranih tokom 2020. godine. Izradeno lzvjeS¢e
o trzistu nekretnina za razdoblje od 01.01.2020.-31.12.2020., koje je u nastavku detaljnije izloZeno,
sadrzi podatke lokalnog trZista nekretnina, odnosno podatke realiziranog naplatnog prometa na
podruju Grada Krapine, koji su u prethodnoj kalendarskoj godini evidentirani u sustavu eNekretnina.
Podatci koji su koristeni za izradu lzvje$¢a dobiveni su iz informacijskog sustava eNekretnine koji su
uneseni od strane Porezne uprave i javnih biljeznika. Napravljeni pregled razvrstan je po vrsti
nekretnine za koju je ugovor skloplijen, te su izraunate srednje godidnje vrijednosti
kupoprodaja/najma/zakupa istih. Za svaku vrstu nekretnine za koju je bilo moguce napravljena jr
detaljna analiza po opcini/gradu, etazama, povrsinama, i ostalim znacajnijim parametrima, ovisno o
vrsti nekretnine. Takoder je napravljena usporedba dobivenih podataka s podacima iz lzvjeS¢a o
trzistu nekretnina Grada Krapine za 2019. godinu. Detaljniji rezultati saZeti su u zakljucku izvjesca.



4, UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA KRAPINE

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAIA NAJAM 2aKkuP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI s ODN%%’D:‘:U"@)""DN”
ST —stan/apartman 30 8 0 ] 0 +8,57%
OK - stambena zgrada (ku¢a) 32 12 0 0 0 +51,72%
PZG - poslovne zgrade 2 0 3 0 0 +150,00%
PP — poslovni prostori 4 [ 29 0 0 +6,45%
GZG - gospodarske 2grade 1 0 1 0 0 +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 [} 0 0 +0,00%
G —garaia 3 0 1 0 0 +100,00%
PGM - parkirno garazno mjesto 1 0 0 0 0 -75,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0 0 -100,00%
RN - razli¢ite nekretnine 12 0 0 0 0 +33,33%
0S —ostalo 0 0 0 0 0 +0,00%
RU — ruevine 0 0 0 0 0 +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 68 0 0 0 0 +466,67%
PZ - poljoprivredno zemljiste 48 0 1 0 0 -20,97%
52 - sumsko zemljidte 5 0 0 0 0 +66,67%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0 0 +0,00%
GM - garaZno mjesto 0 0 0 V) 0 +0,00%
SP - spremiste 0 0 0 0 0 +0,00%
SKL - skladiste 0 0 0 0 0 +0,00%

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU GRADA KRAPINE

80
70
60
0 # KUPOPRODAJIA
40 # NAJAM
30 2AKUP
20
| PRAVO
GRADENJA
10 ] |
] | PRAVO
0 g g ] B - ] - I SLUZNOSTI

£ ] 5 8 ° g 8 e 2 g
§ ;. s (] B 2 2 3 "‘ 3
£ 3 8 5 3 3 = = £ £l
£ & g 8 ] £ E 5 8
g g 2 ! & 2 g ° & 3
5 H g ) ° i £ ] i &
3 3 ] 4 g
8 v - ® a
4 8 ] £ g & &
1 o, * I
% L; | ! s
B & H 2

OK - stambena zgrada (kuca}
G2G - gospodarske zgrade 1
VIK - nekretn. za povr. boravak
PGM — parkimo garaino mjesto
VPM — parkirno mjesto
RN - razlicite nekretnine
GZ- gradevinsko zemljiste
P2 - poljoprivredno zemljiste
PNZ - prirodno neplod.



5.

KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

] PROSJECNA CUENA | U
AT SURCPRORAlA el Kioam) VRIEDNOST K':JPOPRODAIA (u |VRUEDNOST KUPOPRODAIA (ul v o | oo EENA CLENA Kn/im? ; ODNOSU NA PRETHODNU GODINU
n) EUR) EUR/m {£%)
ST - stan/apartman 30 10.454.291,71 kn 1.381.105,66 € 1.651,23 m? 6.331,21 kn/m? 836,41 €/m? +10,89%
OK - stamb:
k=% a("‘ku:)a Had 32 15.439.589,92 kn 2.039.708,25 € 27.573,68 m? 559,94 kn/m? 73,97 €/m? +55,61%
PZG - poslovne zgrade 2 3.724.000,00 kn 491.973,79 € 3.512,00 m? 1.060,36 kn/m? 140,08 €/m? +1.022,52%
PP — poslovni prostori 4 1.865.141,15 kn 246.401,87 € 406,84 m? 4.584,46 kn/m? 605,65 €/m?* +405,73%
626~ f;; ‘;":a”ke 1 338.108,00 kn 44.667,10€ 490,00 m? 690,02 kn/m? 91,16 €/m? +0,00%
- tn. %
ViK "i‘:fa:aza povr 0 0,00 kn 0,00¢€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
G-garaia 3 223.245,33 kn 20.492,71 € 59,80 m? 3.733,20 kn/m? 493,19 €/m? +859,97%
R 2
PGM p?r::(:s:: garazng 1 45.178,53 kn 5.968,49 € 6,00 m? 7.529,76 kn/m? 994,75 €/m? +215,22%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
RN - razlidite nekretnine 1 1.094.266,55 kn 144.562,42 € 20.750,68 m? 52,73 kn/m? 6,97 €/m? +67,34%
05— ostalo 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
RU —rudevine 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko 2 2
LS 68 5.438.714,35 kn 718.502,92 € 68.743,65 m? 79,12 kn/m 10,45 €/m +154,66%
2 - poljoprivr
R "Z‘:'::h"lg':'e' edno a8 935.214,62 kn 123.550,24 € 52.253,80 m? 17,90 kn/m? 2,36 €/m? +135,72%
§2 - 3umsko zemljiste 5 33.000,00 kn 4359,60 € 14.254,67 m? 2,32 kn/m? 0,31 €/m? +38,54%
BNz~ "Z”er':‘lji';’e"ep“’d' 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
GM - garazno mjesto 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
SP - spremiste 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL - skladiste 0 0,00 kn 0,00¢€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 205
UKUPNO U ZKC: 206
2.500.000,00 € 5.1. REKAPITULACUA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE
2.000.000,00€

1.000.000,00 €

500000,00 €

PP - poslovni prostori

* VRIEDNOST KUPOPRODAUJA (u EUR)




5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI U GRADU KRAPINI ZA RAZDOBLIE

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNA VRIJEDNOST Ukizﬁg::g;‘b\:\o“ UKUPNA POVRSINA PROSIEENA CUENA kn/m? PROSJECNA CLIENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAIJA (u kn) (uEUR) (um?) EUR/m’
30 10.454.291,71 kn 1.381.105,66 € 1.651,23 m? 6.331,21 kn/m? 836,41 €/m?
5.2.2, ST~ STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVR3INI NEKRETNINE
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) KUPDERODIA VEUEDNOSTRUROPRODAIE (i KU‘;};I:I:::A?I (u POVESINA froalecA ,c HENA PROSJECNA CIJENA EUR/m?
(broj kupopr.) kn) EUR) (um?) kn/m’
od 15 m’ do 24 m* 3 452.295,50 kn 59.752,29 € 68,35 m* 6.617,34 kn/m? 874,21 €/m*
o0d 25 m* do 39 m’ 5 887.007,74 kn 117.181,67 € 145,82 m* 6.082,89 kn/m? 803,60 €/m?*
od 40 m*do 59 m* 11 4.292.762,66 kn 567.112,43 € 553,08 m? 7.761,56 kn/m? 1.025,37 €/m?
od 60 m*do 74 m* 7 2.836.790,05 kn 374.765,40 € 461,65 m? 6.144,89 kn/m? 811,80 €/m?
od 75 m? do 119 m’ 3 1.935.435,76 kn 255.688,42 € 255,04 m? 7.588,75 kn/m? 1.002,54 €/m?
povriine vee od 120 m* 1 50.000,00 kn 6.605,45 € 167,29 m? 298,88 kn/m? 39,49 €/m?
ST — STAN/APARTMAN -
120090 ¢/t KUPOPRODAIJA PO POVRSINI NEKRETNINE
1.000,00 €/m*
800,00 €/m*
600,00 €/m?
400,00 ¢/m?
200,00 €/m?
0,00 €/m’ R

od 15 m2 do 24 m2

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

B PROSJECNA CIENA EUR/m2

od 75 m2 do 119 m2

povréine vede od 120 m2



5.2.3. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

VRUEDNOST

ETAZA STANA/APARTMANA 'i:’:?::::;:l;\ YRUEDNOST Kkl:‘l,’DPRODAJA ( KUPOPRODAJA POVR3INA (um?) PROS‘ii?:fUENA PROSJEENA CIJENA EUR/m?
¥ (u EUR)

Podrum 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?*
Suteren 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Prizemlje 2 357.571,88 kn 47.238,45 € 58,72m? 6.089,44 kn/m? 804,47 €/m*
1. kat 8 2.257.965,07 kn 298.297,43 € 489,55 m? 4.612,33 kn/m? 609,33 €/m?
2. kat 3 1.004.774,01 kn 132.739,65 € 136,20 m? 7.377,20 kn/m? 974,59 €/m?
3. kat 3 1.289.413,72 kn 170.343,11 € 181,99 m? 7.085,08 kn/m? 936,00 €/m?
4. kat 2 692.277,97 kn 91.456,13 € 80,75 m* 8.573,10 kn/m? 1.132,58 €/m?*
5. kat ) 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
7. kat 1 445.000,00 kn 58.788,49 € 69,53 m? 6.400,12 kn/m? 845,51 €/m?
8. kat 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovije 8 3.915.686,97 kn 517.297,35€ 487,64 m? 8.029,87 kn/m? 1.060,82 €/m?*

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 €/m*

600,00 €/m?

400,00 €/m?

200,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.3. ST - STAN/APARTMAN -
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2. kat

ZGRADI NALAZI
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PROSJECNA CIENA EUR/m?2
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potkrovlje



5.2.4. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U GRADU KRAPINI

VRIEDNOST
KUPOPRODAJA VRUEDNOST PROSJECNA CLIENA
GRAD/OPCINA/NASELIE 2 PROSJECNA CIIENA E! i
4 A (broj kupopr.) KUPOPRODAIJE {u kn) KUP(?’E'::::))NE POVBAIN {tin ) kn/m? UR/m
Krapina 30 10.454.291,71 kn 1.381.105,66 € 1.651,23 m? 6.331,21 kn/m? 836,41 €/m?
0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 30
UKUPNO U ZKC: 30
900,00 €/m? 5.2.4, ST~ STAN/APARTIMIAN - KUPOPRODAJA U GRADU KRAPINI
800,00 €/m?
700,00 €/m?
600,00 €/m*
500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/
200,00 €/m?
100,00 €/m?
0,00 €/m?
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Napomena:

Obzirom da Je Iz ugovora o kupoprodajl obiteljskih kuéa i iz zemljignoknjiZnih uloTaka u veéini sluZajeva nepoznata povidina kuée, u rubriku poviiina u prometu u pravilu je navedena povriina cijele katastarske Zestice, Buduéi da su jediniéne povriine dobivene izratunima s tako velikim povriinama, dobivene su niske cijene po
metru kvadratnom, pa se ne moie govoriti o realistiznim jediniénim cijenama kupoprodaja obiteljskih kuca,

5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIEDNOST KUPOPRODAJE (u | VRIEDNOST KUPOPRODAJE (u PROSJECNA CLIENA
OVRSINA (u m? d
KUPOPRODAIA e EUR) POVRSINA (um?)  |PROSIEENA CLIENA kn/m EUR/m?
32 15.439.589,92 kn 2.039.708,25 € 27.573,68 m? 559,94 kn/m? 73,97 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVR3INI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA IZ ZK.UL. (m?) - obuhvaéa povrinu zemljiéta i tlocrtne KUPOPRODAJA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u Knﬁgi?";g:E ':zYRth;:g‘;ﬁ?mgm‘: PROSJEENA zCUEI\U\ PROSIEENA CLIENA EUR/m?
povrsine gradevina (broj kupopr.) kn) (WEUR) o u prometu kn/m’
do 100 m2 1 325.000,00 kn 42.935,41€ 90,00 m? 3.611,11 kn/m? 477,06 €/m?
100 - 150 m2 2 334.755,48 kn 44.224,20 € 226,00 m? 1.481,22 kn/m? 195,68 €/m?
150 - 200 m2 1 10.000,00 kn 1.321,09€ 157,00 m? 63,69 kn/m? 8,41 €/m?
200 - 300 m2 3 3.308.189,71 kn 437.041,52 € 639,85 m? 5.170,26 kn/m? 683,04 €/m?
300 - 400 m2 5 2.685.194,28 kn 354.738,24 € 1.916,00 m? 1.401,46 kn/m? 185,15 €/m?
400 - 500 m2 4 1.903.560,69 kn 251.477,43 € 1.774,50 m? 1.072,73 kn/m? 141,72 €/m?
500 - 600 m2 i) 238.000,00 kn 31.441,93€ 505,00 m* 471,29 kn/m? 62,26 €/m?
600 - 800 m2 7 2.353.889,76 kn 310.969,94 € 4.660,33 m? 505,09 kn/m? 66,73 €/m?
800 - 1000 m2 3 1.268.000,00 kn 167.514,17 € 2.759,00 m? 459,59 kn/m? 60,72 €/m?
1000 - 1500 m2 3 2.514.000,00 kn 332.121,94 € 3.445,00 m? 729,75 kn/m? 96,41 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 2 499.000,00 kn 65.922,37 € 11.401,00 m? 43,77 kn/m? 5,78 €/m?

5.2.6.
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5.2,7. OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U GRADU KRAPINI

VRIJEDNOST

PROSJECNA CIIENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPOPRODAIA VRUEDNOST KUPOPRODAJE (U] -\ ;00propAJE POVRSINA (u m?) g PROSJEENA CLIENA EUR/m’
(broj kupopr.) kn) (u EUR) kn/m'
Bobovje 3 238.000,00 kn 31.441,93 € 505,00 m? 471,29 kn/m? 62,26 €/m?
Dolice 1 600.000,00 kn 79.265,38 € 372,00 m? 1.612,90 kn/m? 213,08 €/m?
Donja Semnica ) 3 729.963,42 kn 96.434,71 € v 2.787,00 m? 261,92 kn/m? 34,60 €/m?
Krapina 17 11.632.557,55 kn 1.536.765,14 € 9.461,35 m? 1.229,48 kn/m? 162,43 €/m?
Podgora Krapinska 1 375.000,00 kn 49.540,86 € 603,00 m? 621,89 kn/m? 82,16 €/m?
Polje Krapinsko 1 293.500,00 kn 38.773,98 € 687,00 m* 427,22 kn/m? 56,44 €/m?
Strahinje 1 136.195,54 kn 17.992,65 € 390,00 n? 349,22 kn/m? 46,14 €/m?
Skaricevo 2 494,000,00 kn 65.261,83 € 9.527,00 m? 51,85 kn/m? 6,85 €/m?
Tr3ki Vrh 1 287.179,79 kn 37.939,02 € 396,00 m? 725,20 kn/m? 95,81 €/m?
Velika Ves 2 288.935,02 kn 38.170,91 € 1.923,33 m? 150,23 kn/m? 19,85 €/m?
Zagora 1 327.000,00 kn 43.199,63 € 816,00 m? 400,74 kn/m? 52,94 €/m?
UKUPNO OBRAPENIH: 31
UKUPNO U ZKC: 31
5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA U GRADU KRAPINI
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5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNA VRUEDNOST UK‘:(Z'::;':(',’;ZNAOST UKUPNA POVRSINA ¥ i PROSJECNA CLENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA (u kn) iR (um?) RROSIECNACHENS /i EUR/m?
4 1.865.141,15 kn 246.401,87 € 406,84 m? 4.584,46 kn/m? 605,65 €/m?
5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE
VRIEDNOST
PROSJECNA CLENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA {m’) KUFOPRODAIA VRUEDNOST KUPOPRODAJE (4| - ppopase PW“’:\'A 2 PROSJECNA CUENA EUR/m®
{broj kupopr.) kn) (um?) kn/m’
(uEUR)
od 15 m* do 24 m* 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
0d 25 m’ do 39 m* 2 389.425,30 kn 51.446,57 € 66,16 m? 5.886,11 kn/m? 777,61 €/m?
0d 40 m* do 59 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
od 60 m’ do 74 m” 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
od 75 m” do 119 m’ 1 285.039,53 kn 37.656,28 € 75,68 m? 3.766,38 kn/m? 497,57 €/m?
povriine vece od 120 m 1 1.190.676,32 kn 157.299,02 € 265,00 m? 4.493,12 kn/m? 593,58 €/m?

900

700

600

400

od 15 m2 do 24 m2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

@ @ PROSIECNA CUENA...
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od 75 m2 do 119 m2

povriine veée od 120 m2



5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

VRUEDNOST

ETAZA POSLOVNOG PROSTORA KUPOERORAIA VRUEDNOST KUPOPRODAIA (Ul ,105pRoDAIA (u POVRSINA (u m?) EROMECHA GIENA PROSIEENA CLIENA EUR/m’
{broj kupopr.) kn) EUR) kn/m

Podrum 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Prizemlje 1 297.689,56 kn 39.327,46 € 30,33 m? 9.815,02 kn/m? 1.296,65 €/m?
1. kat 1 1.190.676,32 kn 157.299,02 € 265,00 m? 4.493,12 kn/m? 593,58 €/m?
2. kat 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
3. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
4. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Potkrovlje 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

1.400,00 €/m?
1.200,00 €/mi*
1.000,00 €/m?
800,00 ¢/m?
600,00 €/m*
400,00 €/m’
200,00 €/m?
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PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
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5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U GRADU KRAPINI

Gnao/opcmamAEL iy e f‘:&‘m povRsa(umy | PROSEMACUENA | prosiecun cuena Eum2
Krapina 4 1.865.141,15 kn 246.401,87 € 406,84 m? 4.584,46 kn/m? 605,65 €/m?
0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 4
UKUPNO U ZKC: 4
700,00 €/m? PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U GRADU KRAPINI
600,00 €/m?
500,00 €/m?
200,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m*
0,00 €/m*

Krapina

PROSIECNA CLENA EUR/m?2



5.2.12. GZ ~ GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

uxuwlx(:«’ :g:; g:mumm VRIEDNOST Kl:;l‘l”OPRODAJE {u |vRUEDNOST ;(S:)opnoomz T e el s PROSJ:S:/AmCIIJENA
. 68 5.438.714,35 kn 718.502,92 € 68.743,65 m? 79,12 kn/m? 10,45 €/m?
5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUISTA IZ ZK.UL.{m?) KUEORRODAIA YBUEDNGSTKURGPRODAJE (u Ku::;:’i%mi (u ‘:ﬁynfm:.ﬂi?m:f. PROSJECNA,C HENa PROSIEENA CLIENA EUR/m?
{bol kupopr:} kn) EUR) je u prometu kn/m
do 300 m? 2 317.325,94 kn 41.921,60€ 3.788,15 m? 83,77 kn/n? 11,07 €/m?
300- 500 m* 4 274.008,91 kn 36.199,03 € 1.624,00 m? 168,72 kn/m? 22,29 €/
500 - 800 m? 1 561.125,00 kn 7412964 € 7.425,00 m? 75,57 knfm? 9,98 €/m?
800 - 1000 m? 9 616.375,00 kn 81.428,66 € 8.046,50 m? 76,60 kn/m? 10,12 €/m?
1000 - 1500 m* 8 562.279,50 kn 74.282,16 € 9.935,00 m? 56,60 kn/m? 7,48 €/m?
1500 - 2000 m? 4 420.150,00 kn 55.505,58 € 6.902,00 m? 60,87 kn/m? 8,04 €/m?
vige od 2000 m? 10 2.687.450,00 kn 355.036,24 € 31.023,00 m? 86,63 kn/m? 11,44 €/m?
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350.000,00 €
300.000,00 €
250.000,00 €
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GZ ~ GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
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vize 04 2000 m?



5.2.14. GZ ~ GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U GRADU KRAPINI

GRAD/OPCINA/NASELIE K(:::;'; z::}:’;‘ VRIEPNOSY: Kkl”";op RODAJE {u K‘llj,:gi?t':)gzs POVRSINA (u m?) PRos’ii;‘:f il PROSIEENA CIENA EUR/m?
’ (u EUR)

Bobovje 10 385.327,48 kn 50.905,21 € 9.285,50 m? 41,50 kn/m? 5,48 €/m?

Krapina 3 184.433,91 kn 24.365,37 € 1.545,00 m? 119,37 kn/m? 15,77 €/m?

Mihaljekov Jarek 6 1.228.400,00 kn 162.282,65 € 6.609,00 m? 185,87 kn/m? 24,55 €/m?

Podgora Krapinska 2 121.391,66 kn 16.036,93 € 1.618,50 m? 75,00 kn/m? 9,91 €/m?

Polje Krapinsko 2 59.725,00 kn 7.890,21 € 1.081,00 m? 55,25 kn/m? 7,30 €/m?

Pristava Krapinska 39 3.213.219,30 kn 424.495,08 € 42.672,15 m? 75,30 kn/m? 9,95 €/m?

Skaricevo ¥ 1.000,00 kn 132,11€ 74,00 m* 13,51 kn/m? 1,79 €/m?

Talci 1 61.497,50 kn 8.124,37€ 1.447,00 m? 42,50 kn/m? 5,61 €/m?

Velika Ves 2 78.075,00 kn 10.314,41 € 2.646,00 m? 29,51 kn/m? 3,90 €/m?
UKUPNO OBRAPENIH: 66
UKUPNO U ZKC: 66

30,00 €/m”
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GZ ~ GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U GRADU KRAPINI
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5,215, PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUP:: :g:; g:mamm VRUEDNOST T;r)»opnonm (u |vRuEDNOST ::JJ;OPRODAJE U)ot i PR e b PROSJ:S:/A“‘&;IJENA
48 935.214,62 kn 123.550,24 € 52.253,80 m? 17,90 kn/m? 2,36 €/m?
5.2.16. PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMUIITA 12 ZK.UL.(m?) KUROERODAIS VRUEDNOSTKUPOPRODAJE (u ku\;:;:v?o':;:: (u :)")mf:xm::-:’thi :c(]‘l‘ BROSIECNA CUENA PROSIECNA CIJENA EUR/m’
(broj kupopr.) kn) EUR) Jo v prometu kn/m
do 1000 m? 29 308.654,20 kn 40.775,99€ 17.387,53 m? 17,75 kn/m? 2,35 €/m?
1000 - 2000 m? 14 262.150,00 kn 34.632,37 € 19.154,27 m? 13,69 kn/m? 1,81 €/m?
2000 - 4000 m? 5 364.410,42 kn 48.141,88¢€ 15.712,00 m? 23,19 kn/m? 3,06 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00kn 0,00€ 0,00m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
vie od 10000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

60.000,00€

000,00€

40.000,00 €

PZ ~ POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

30.000,00€
20.000,00 €
10.000,00 €
000€
401000 m? 1000 - 2000 m? 20004000 1? 000 - 6000 m? 6000 vize od 10000 m?
# VRIEDNOST KUPOPRODAIE (u EUR)
5.2.17. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U GRADU KRAPINI
VRIJEDNOST
PROSJECNA CIIENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUBOERODAIA VRHEDNOST KUPOPRODAJE (u| \\000p0pAJE POVRSINA (u m?) 5 PROSIECNA CUENA EUR/m?
(broj kupopr.) kn) kn/m
(u EUR)
Bobovje 1 30.000,00 kn 3.963,27 € 1.004,00 m? 29,88 kn/m? 3,95 €/m?
Dolice 1 13.200,00 kn 1.743,84 € 1.202,00 m* 10,98 kn/m? 1,45 €/m?
Donja Semnica 12 133.551,25 kn 17.643,32 € 13.295,00 m? 10,05 kn/m? 1,33 €/m?
Gornja Patetina 1 5.000,00 kn 660,54 € 1.719,00 m? 2,91 kn/m? 0,38 €/m?
Krapina 2 110.959,60 kn 14.658,76 € 4.625,00 m? 23,99 kn/m? 3,17 €/m?
Mihaljekov Jarek 4 150.280,00 kn 19.853,34 € 4.582,00 m? 32,80 kn/m? 4,33 €/m?*
Podgora Krapinska 12 260.855,00 kn 34.461,28 € 8.914,00 m* 29,26 kn/m? 3,87 €/m*
Polje Krapinsko 2 40.000,00 kn 5.284,36 € 1.940,00 m? 20,62 kn/m?* 2,72 €/m?
Pristava Krapinska 1 1.000,00 kn 132,11 € 440,00 m? 2,27 kn/m? 0,30 €/m?
Strahinje 1 4.000,00 kn 528,44 € 762,00 m? 5,25 kn/m? 0,69 €/m?
Tkalci 1 12.000,00 kn 1.585,31€ 438,79 m? 27,35 kn/m? 3,61€/m?
TrikiVrh 3 9.500,00 kn 1.255,04 € 1.502,00 m? 6,32 kn/m? 0,84 €/m?
Velika Ves 2 35.380,00 kn 4.674,02 € 3.648,27 m? 9,70 kn/m? 1,28 €/m?
Vidovec Petrovski 1 5.000,00 kn 660,54 € 1.126,00 m? 4,44 kn/m?* 0,59 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: &
4 PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U GRADU KRAPINI
UKUPNO U ZKC: 44 5,00 €/m*
4,50 €/m?*
4,00 €/a?
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m*
2,00 ¢/m?
1,50 ¢/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?
0,00 €/m*

PROSJECNA CIJENA EUR/m2




5.2.18. $Z — SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRABENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE | VRIIEDNOST KUPOPRODAJE (u 3 ,| PROSIECNA CUENA
KR GRESSATA kn) EoR) POVR3INA (um?)  |PROSJEENA CUENA kn/m' EUR/m?
5 33.000,00 kn 4.359,60 € 14.254,67 m? 2,32 kn/m? 0,31 €/m?
5.2.19. 5 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
VRIJEDNOST POVRSINA U PROMETU (u
PROSJECNA CLIENA
POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA IZ ZK.UL.(m?) KUROPRODAIA VRUEDNOST KUPOPRODAJE (u| (/b 6ypropAlE | me) - suvlasnigki udio koji g PROSIECNA CLIENA EUR/m?
{broj kupopr.) kn) kn/m
(u EUR) je u prometu
do 1000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
1000 - 2000 m? 1 5.000,00 kn 660,54 € 1.438,67 m? 3,48 kn/m? 0,46 €/m?
2000 - 4000 m? 3 18.000,00 kn 2377,96 € 7.713,00 m? 2,33 kn/m? 0,31 €/m?
4000 - 6000 m? 1 10.000,00 kn 1321,09€ 5.103,00 m? 1,96 kn/m? 0,26 €/m?
6000 - 8000 m* 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
vie od 10000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
samone §7 ~ SUMSKO ZEMLISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
2.000,00€
1.500,00 €
1.000,00 €
50000€
000€
do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m* 6000 - 8000 m* 8000 - 10000 m? vite od 10000 m?
¥ VRUEDNOST KUPOPRODAIE...
5.2.20. 82 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U GRADU KRAPINI
VRUEDNOST
PROSJECNA CIENA
GRAD/OPEINA/NASELIE KUROPRODAIA VRUEDNOST KUPOPRODAJE (U b 0ppopae POVRSINA (u m?) 3 PROSJECNA CUENA EUR/m’
(broj kupopr.) kn) kn/m
(u EUR)
Donja Semnica 1 5.000,00 kn 660,54 € 2.753,00 m? 1,82 kn/m? 0,24 €/m?
Gornja Patetina 1 8.000,00 kn 1.056,87 € 2.960,00 m? 2,70 kn/m? 0,36 €/m?
Skari¢evo 1 10.000,00 kn 1.321,09 € 5.103,00 m* 1,96 kn/m* 0,26 €/m?
Velika Ves 1 5.000,00 kn 660,54 € 1.438,67 m? 3,48 kn/m? 0,46 €/m?
Vidovec Krapinski 1 5.000,00 kn 660,54 € 2.000,00 m? 2,50 kn/m? 0,33 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 5
UKUPNO U ZKC: 5
050 ¢/t §Z - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U GRADU KRAPINI
0,45 €/m?
0,40 €/m?
0,35 €/m?
0,30 €/m?
0,25 €/m?
0,20 €/m?
0,15 €/m?
0,10 €/m*
0,05 €/im?
0,00 €/m*

ja
mnica

Don
Se
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Patetina
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@ PRESIECNA CIIENA EUR/m2

Velika Ves

Vidovec

Krapinski



5.3. PROMJENA PROSJIEENIH KUPOPRODAINIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAJNE CLJENE STANOVA

oo osrormoomta | A | A srerooN oo
CUENA (EUR/m2) (£%)
2020 6.331,21 kn/m? 836,41 €/m? +10,53%
2019 5.728,29 kn/m? 756,76 €/m? +59,28%
2018 3.596,45 kn/m? 475,12 €/m? -40,10%
2017 6.004,27 kn/m? 793,22 €/m? +12,38%
2016 5.342,75 kn/m? 705,83 €/m? -6,03%
2015 5.685,74 kn/m? 751,14 €/m? -11,11%
2014 6.396,48 kn/m? 845,03 €/m? -7,34%
2013 6.903,45 kn/m? 912,01 €/m? +7,80%
2012 6.404,02 kn/m?* 846,03 €/m? +0,00%

1.000,00 €/m?
900,00 €/m?
800,00 €/m?*
700,00 €/m?
600,00 €/m?
500,00 €/m*
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m?

0,00 €/m?
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5.3.2, KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKIH KUCA)

cooma ocrommooan | SR | ik snenioony soomu
CUENA (EUR/m?) (£%)*
2020 559,94 kn/m?* 73,97 €/m? +81,24%
2019 308,95 kn/m? 40,82 €/m? +153,42%
2018 121,92 kn/m? 16,11 €/m? -68,90%
2017 392,00 kn/m? 51,79 €/m? +59,94%
2016 245,09 kn/m?* 32,38 €/m? -95,74%
2015 5.748,20 kn/m? 759,39 €/m? +2.321,51%
2014 237,38 kn/m* 31,36 €/m? -96,25%
2013 6.327,17 kn/m? 835,88 €/m? +3.038,64%
2012 201,59 kn/m? 26,63 €/m? +0,00%




KUPOPRODAIJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKIH

KUCA)
900,00 €/
800,00 €/m?
700,00 €/m?
600,00 €/m?
500,00 ¢/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m?
0,00 €/m? ] (] — | - - =
o @ ® ~ © " - I o
2 a 2 5 2 9 2 jul a
& & & & & & & E !
® KUPOPRODAINA PROSJECNA
CIENA (EUR/m’)
5.3.3. KUPOPRODAINE CLJENE POSLOVNIH PROSTORA
KUPOPRODAINA PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSTE‘:;‘IOAP('Z‘I?EDNA;’:QI/m‘) PROSJECNA CIJENA | NA PRETHODNU GODINU
(EUR/m?) (+%)
2020 4.584,46 kn/m? 605,65 €/m? -34,49%
2019 6.998,16 kn/m? 924,52 €/m* +42,15%
2018 4.923,23 kn/m? 650,40 €/m? +251,51%
2017 1.400,59 kn/m? 185,03 €/m? +186,00%
2016 489,71 kn/m? 64,69 €/m* -79,64%
2015 2.404,81 kn/m? 317,70 €/m? -55,70%
2014 5.427,90 kn/m? 717,07 €/m? -34,73%
2013 8.315,80 kn/m? 1.098,59 €/m? -23,75%
2012 10.905,73 kn/m? 1.440,75 €/m?* +0,00%
KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
1.600,00 €/m*
1.400,00 €/m?

1.200,00 €/
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800,00 €/m?

£00,00 €/m?
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5.3.4. KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUJI3TA

- osrommooamn | e | pnemioonu copiu
CUENA (EUR/m?) (£ %)
2020 79,12 kn/m? 10,45 €/m? +154,66%
2019 31,07 kn/m? 4,10 €/m? -95,76%
2018 732,40 kn/m? 96,76 €/m* +493,33%
2017 123,44 kn/m? 16,31 €/m? +124,66%
2016 54,95 kn/m* 7,26 €/m? -46,79%
2015 103,27 kn/m? 13,64 €/m? +14,93%
2014 89,86 kn/m? 11,87 €/m? -1,33%
2013 91,07 kn/m? 12,03 €/m? +56,56%
2012 58,17 kn/m? 7,68 €/m? +0,00%
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80,00 €/m?

60,00 €/m?
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5.3.5. KUPOPRODAINE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA = osf&:‘:”?ﬁ;ﬁ?& Jm) PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CLENA (EUR/m?) (£%)

2020 17,90 kn/m? 2,36 €/m? +135,28%

2019 7,61 kn/m? 1,00 €/m? -1,03%

2018 7,69 kn/m? 1,02 €/m? -18,17%

2017 9,39 kn/m? 1,24 €/m? -56,06%

2016 21,37 kn/m? 2,82 €/m? +234,41%

2015 6,39 kn/m? 0,84 €/m? +139,73%

2014 2,67 kn/m? 0,35 €/m? -58,82%

2013 6,47 kn/m? 0,86 €/m? +44,71%

2012 4,47 kn/m? 0,59 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE POLIOPRIVREDNOG ZEMLIISTA

3,00 €/m’
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m*
0,50 €/m? I
0,00 €/m? l
o @ @ ~ @ w < @ o
2 a =) 5 ] 4 3 o )
8 S 5 8 5 8 & & b5
® KUPOPRODAINA PROSIEENA
CUENA (EUR/m’)
5.3.6. KUPOPRODAINE CLENE SUMSKOG ZEMUIISTA
KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA o os:(slémpgl?;ﬁ':iﬁn Jm) PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU
CLENA (EUR/m?) (%)
2020 2,32 kn/m? 0,31 €/m? +38,54%
2019 1,67 kn/m? 0,22 €/m? -89,77%
2018 16,33 kn/m? 2,16 €/m? +396,41%
2017 3,29 kn/m? 0,43 €/m? +84,58%
2016 1,78 kn/m? 0,24 €/m? +0,00%
KUPOPRODAJNE CUENE SUMSKOG ZEMUIISTA
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?
0,00 €/m? I .
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6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

UKUPNA UGOVORENA UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U
PROSJECNA MJESECNA | PROSIECNA MIESECNA D
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIESECNA NAJAMNINA MIESECNA NAJAMININA PROMETU SN it | NATAR NSRS LioprostA P:Z;'ODNU soiny
(UKN) (UEUR) (um?) A d! &
ST —stan/apartman 7 8.400,00 kn 1.109,72 € 250,54 m? 33,53 kn/m? 4,43 €/m? +70,06%
OK -~ stamb
L a("':u:a")a 2erada 12 19.491,60 kn 2.575,03 € 3.744,00 m? 5,21 kn/m? 0,69 €/m? -73,65%
K- . .
VIK=-nekretn. za pour 0 0,00kn 0,00¢€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
boravak
UKUPNO OBRAPENIH: 19
UKUPNO U ZKC: 12
3.000,00 € REKAPITULACUA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE
2.500,00 €
2.000,00 €
1.500,00 €
UKUPNA
UGOVOF
1.000,00 €
500,00 €
0,00 €

ST - stan/apartman OK - stambena zgrada (ku¢a) VIK - nekretn. za povr. boravak



6.2. REKAPITULACIJA NAIMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

6.2.1. ST - STAN - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRABENIH UGOVORA O ;ﬁzgﬁ:ﬁ:};ﬂ;m‘; Jﬁ:muﬁz‘g‘::“:m Pg::fn'z':uu PROSJECNA MUESEENA | PROSIECNA MIESECNA
NAIMU ik (UEUR) ) NAJAMNINA kn/m? NAJAMNINA EUR/m?
7 8.400,00 kn 1.109,72 € 250,54 m? 33,53 kn/m? 4,43 €/m?
6.2.2. ST — STAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA UGOVORENA
POVRSINA STANA/APARTIOANA (' M WRHEA Rt |/ L GOV RO IU (St o Brosiec s Wil
{UXN) (UEUR)
od 15 m” do 24 m’ 3 1.800,00 kn 237,80 € 60,62 m? 29,69 kn/m? 3,92 €/m?
0d 25 m’ do 39 m’ 3 2.900,00 kn 383,12 € 95,42 m? 30,39 kn/m? 4,02 €/m?
o0d 40 m* do 59 m* 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
od 60 m* do 74 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
od 75 m? do 119 m’ 1 3.700,00 kn 488,80 € 94,50 m* 39,15 kn/m? 5,17 €/m?
povriine vece od 120 m* 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

6,00€/m*

5,00 €/m?

4,00 €/m*

3,00 €¢/m?

2,00 €/m*

1,00 €/m?

0,00 €/m*

od 15 m2 do 24 m2

ST~ STAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

® PROSJECNA MIESECNA NAJAMN

0d 60 m2 do 74 m2

INA EUR/m”

0d 75 m2 do 119 m2

edeod 120m2

6.2.4. ST—STAN - NAJAM U GRADU KRAPINI

UKUPNA UGOVORENA|
UKUPNA UGOVORENA
ETU | PROSIECNA MIESECNA | PROSIECNA MIESECNA NAJAMNINA
GRAD/OPCINA/NASELIE NAIAM MIESEENA NAJAMNINA MIESECNA POVRSINA U RRoM ; 1
(broj ugovora) NAJAMNINA (um?) NAJAMNINA kn/m’ EUR/m
(UKN)
(U EUR)
Krapina 5 7.300,00 kn 964,40 € 210,54 m? 34,67 kn/m? 4,58 €/m?
Podgora Krapinska 2 1.100,00 kn 145,32 € 40,00 m? 27,50 kn/m? 3,63 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 7

UKUPNO U ZKC:

1.200,00 €
1.000,00 €
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600,00 €
400,00 €
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Podgora Krapinska



6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM

UKUPNA UGOVORENA UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U
PROSJECNA MIESECNA | PROSJIECNA MJESECNA
dhuPAN BRO) o:';?'aENIH HUSOVORAD MIESECNA NAJAMNINA MIESEENA NAJAMININA PROMETU NAJAMNINA kn/) 2 NAJAMNINA EUR/ 2
(UKN) (UEUR) (um?) 48] m
12 19.491,69 kn 2.575,03 € 3.744,00 m* 5,21 kn/m? 0,69 €/m?

6.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJIMLIUJE

POVRAINA 12260} o potinssemittoaine | | e vaovoreun YL T rORSINAW PROMETU 4| wiesccun | PROSECHA WIESECHA NAIINA
povriine gradevina (UKN) NAJAMNINA oW iraret NAJAMNINA kn/m? EUR/m’
(U EUR)

do 100 m2 3 4.500,00 kn 594,49 € 128,00 m* 35,16 kn/m?* 4,64 €/m?
100 - 150 m2 3 5.800,00 kn 766,23 € 359,00 m? 16,16 kn/m? 2,13 €/m?
150 - 200 m2 2 3.500,00 kn 462,38 € 315,00 m* 11,11 kn/m? 1,47 €/m?
200 - 300 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
300 - 400 m2 1 1.000,00 kn 132,11 € 387,00 m* 2,58 kn/m? 0,34 €/m?
400 - 500 m2 1 2.491,69 kn 329,17 € 490,00 m* 5,09 kn/m? 0,67 €/m?
500 - 600 m2 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
600 - 800 m2 1 1.200,00 kn 158,53 € 669,00 m? 1,79 kn/m? 0,24 €/m?
800 - 1000 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 1 1.000,00 kn 132,11 € 1.396,00 m? 0,72 kn/m? 0,09 €/m?
1500 - 2000 m2 ) 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?*

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI
NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE

4,50 €/m?

4,00 €/m*

3,50 €/m?

3,00 €/m?

2,50 €¢/m*

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m?

0,00 €/m?
do100m2

150-200m2  200-300m2

m2 400-500m2

500 - 600 m2

600800 m2

# PROSIECNA MIESECNA NAJAMNINA...

809 1000 m2

10001500 m2 1500 - 2000 m2

preko 2000 m2



6.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U GRADU KRAPINI

Krapina

Podgora Krapinska

Polje Krapinsko I

® PROSIECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2

GRAD/OPCINA/NASELIE NAJAM i e O iEsEtna | POVRSINAU PROMETU | PROSIEENA MIESECNA | PROSIECNA MIESECNA NAIAVININA
(broj ugovora) (UKN) NAJAMNINA (um?) NAJAMNINA kn/m?* EUR/m*
(U EUR)
Krapina 6 11.300,00 kn 1.492,83 € 632,00 m* 17,88 kn/m? 2,36 €/m?
Podgora Krapinska 1 2.491,69 kn 329,17 € 490,00 m? 5,09 kn/m? 0,67 €/m?
Polje Krapinsko 2 1.700,00 kn 224,59 € 819,00 m? 2,08 kn/m? 0,27 €/m?
Velika Ves 3 4.000,00 kn 528,44 € 1.803,00 m? 2,22 kn/m? 0,29 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 12
12
OK —~ STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U GRADU KRAPINI
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?
0,00 €/m?



6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6.3.1. CUENE NAJMA STANOVA
PROSJEENA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA P:‘()ASJI‘:E:"I:‘II\NITE:;Z:‘TA MIESEENA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)

2020 33,53 kn/m? 4,43 €/m? +70,06%

2019 19,71 kn/m? 2,60 €/m? -72,06%

2018 70,56 kn/m? 9,32 €/m? +0,00%

CUENE NAJMA STANOVA
10,00 €/m?
9,00 €/m?
8,00 €/m?
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 ¢/m?
4,00 €/n?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m?
0,00 ¢/m?
o
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2019

2018

M PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?

6.3.2. CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

oo rroseenawssten | L | Coomu
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)
2020 5,21 kn/m? 0,69 €/m? -73,65%
2019 19,76 kn/m? 2,61 €/m? +40,00%
2018 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%

CUENE NAIMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?*
0,50 €/m?

0,00 €/m?
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7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACUJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

UKUPNA VRIJEDNOST UKUPNA VRUEDNOST
ZAKUP PROSJEENA MJESECNA | PROSJIECNA MIESECNA
VRSTA NEKRETNINE {brof ugovora) UGOVORENIH MJESECNIH UGOVORENIH MJESECNIH U pRFo‘)’xg{l)N(t m?) ZAKUPNINA kn/ 2 ZAKUPNINA EUR/m? YODNDSY NA P::;;{ODNU SODINY
8 ZAKUPNINA (kn) ZAKUPNINA (EUR) AK m /m
PZG - poslovne zgrade 3 28.369,11 kn 3.747,81€ 5.312,00 m? 5,34 kn/m? 0,71 €/m? +0,00%
PP — poslovni prostori 27 65.070,68 kn 8.596,42 € 3.026,86 m? 21,50 kn/m? 2,84 €/m? -55,17%
GZG - darsk
zg;j;: arske 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
G -garaza 1 1.000,00 kn 132,11 € 87,60 m? 11,42 kn/m? 1,51 €/m? +0,00%
PGM - parki 3
M p‘;‘ﬂ'}‘;’;g pRrasng 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
- inske
ez zi:ﬂ;‘::s © 0 0,00 kn 0,00¢€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
PZ - poljoprivredno 3 5 o
semijitte 1 500,00 kn 66,05 € 9.869,00 m 0,05066 kn/m 0,00669 €/m +0,00%
$2 - sumsko zemljiste 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ - prirodno neplod.
pzr;rmlji’; e 0 0,00 kn 0,00¢€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
GM —garazno mjesto 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
SP —spremiite 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL - skladiite 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 32
UKUPNO U ZKC: 1
- 7.1. REKAPITULACHA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE
00 €/r
2,50 €/m?
2,00 €/m*
1,50 €/m*
1,00 €/m*
0,50 €/m? I
0,00 ¢/m*
K é(y’ o & 7 & & @ Q‘g,:" & & &

9 & .
g W PROSIECNA MIESECNA...



7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA | POVRSINI U GRADU KRAPINI
ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

7.2.1. PP - POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

URUPAN BRI OORADENHUSOUOMAO | oLt | ucovommumieseoun | paoeny | POSECNAMIESENA | PROSECNA WESECHA
ZAKUPNINA (KN) ZAKUPNINA (EUR) (um?)
27 65.070,68 kn 8.596,42 € 3.026,86 m? 21,50 kn/m? 2,84 €/m?
7.2.2. PP -~ POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA VRIEDNOST
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) (bwﬁl;::m) i GU :EA:’;;:%NYFE%?E?;'H u;?svszgzr;:n POVR§IN(;: tr)" ;aomnu PRZZS.:E(;:II&NI\:J::/Ei?A PROSJECNA M:,SRE/&:;A ZAKUPNINA
ZAKUPNINA (EUR)

od 15 m? do 24 m’ 6 6.376,39 kn 842,38 € 115,48 m? 55,22 kn/m? 7,29 €/m?

od 25 m? do 39 m? 4 6.100,00 kn 805,86 € 124,98 m? 48,81 kn/m? 6,45 €/m?

0d 40 m? do 59 m’ 6 12.264,13 kn 1.620,20 € 282,59 m? 43,40 kn/m? 5,73 €/m?

od 60 m* do 74 m* 2 9.000,00 kn 1.188,98 € 126,77 m? 70,99 kn/m? 9,38 €/m?
od 75 m* do 119 m* 5 15.826,45 kn 2.090,82 € 475,74 m? 33,27 kn/m? 4,39 €/m?
povrsine veée od 120 m’ 3 15.201,01 kn 2.008,19 € 1.900,30 m? 8,00 kn/m? 1,06 €/m?

10,00 €/m?*
9,00 €/m?
3,00 €/m?
7,00 €/m?
6,00 €/m*
5,00 €/m?
4,00 €¢/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m?

0,00 €/m?
od 15 m2 do 24 m2

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do39m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60m2 do 74 m2

® PROSIECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

od 75 m2 do 119 m2

povriine vece od 120 m2



7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U GRADU KRAPINI

UKUPNA VRIJEDNOST
UKUPNA VRUEDNOST
PROSJECNA MJESECNA | PROSJIECNA MJESECNA ZAKUPNINA
GRAD/OPCINA/NASELIE ZAKUPR UGOVORENIH MIESECNIH UGOVORENIHE, ¢ POVASIN UEROMETL) 3 :
(broj ugovora) ZAKUPNINA (KN) MIESEENIH (um) ZAKUPNINA kn/m'’ EUR/m
ZAKUPNINA (EUR)
Donja $emnica 1 2.000,00 kn 264,22 € 20,48 m* 97,66 kn/m? 12,90 €/m?
Krapina 22 46.619,67 kn 6.158,88 € 2.074,65 m? 22,47 kn/m? 2,97 €/m?
Velika Ves 4 16.451,01 kn 2.173,33 € 931,73 m? 17,66 kn/m? 2,33 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 27
UKUPNO U ZKC: 29
PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U GRADU KRAPINI
14,00 €/m*
12,00 €/m?

10,00 €/m?
8,00 €/m?
6,00 €/m*
4,00 €/m?
2,00 €/m?

0,00 €/m?

Donja Semnica

Krapina l

Velika Ves

W PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2



7.2.7. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP

oz oo | v | | moskcaa st | osecu st
ZAKUPNINA (KN) ZAKUPNINA (EUR) (um?)
1 500,00 kn 66,05 € 9.869,00 m? 0,05066 kn/m? 0,00669 €/m?
7.2.8. PZ ~ POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG < URUENAVRIEDNOST Uku:ggv\g‘::rz?«o“ POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MIESECNA | PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA
ZEMUISTA (m?) ZARUR [brol ugoyors) UGO;’ &le:':?”“:’(f(s:f"'" MIESEENIH (um?) ZAKUPNINA kn/m? EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m* 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
8000 - 10000 m? 1 500,00 kn 66,05 € 9.869,00 m? 0,05066 kn/m? 0,00669 €/m?
vide od 10000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?

0,00800 €/m?

0,00700 €/m?

0,00200 €/m*
0,00100 €/m*

0,00000 €/m?

do 1000 m?

1000 - 2000 m*

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

6000 - 8000 m?

PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

8000 - 10000 m?*

vite od 10000 m?*



7.2.9. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRIJEDNOST
UKUPNA VRIJEDNOST
GRAD/OPCINA/KAT, OPCINA/NASELIE ZAKUP UGOVORENIH MJESEENIH UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESE(‘.I:IA PROSJECNA MJESE(‘.NZA ZAKUPNINA
(broj ugovora) ZAKUPNINA (KN) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA kn/m’ EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR)
Gornja Patetina 1 500,00 kn 66,05 € 9.869,00 m? 0,05066 kn/m* 0,00669 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

0,00800 £/m?
0,00700 €/m’
0,00600 €/m?
0,00500 €/m?
0,00400 €/m?
0,00300 €/m?
0,00200 €/m?
0,00100 €/m?
0,00000 €/m?

PZ ~ POLJIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIA

o
k1
8
3
&
3
£
5
&

8 PROSIECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?



7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

7.3.1. CUENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA
PROMJENA U ODNOSU
PROSJECNA MJESECNA BROSIECHA NA
SR ZAKUPNINA kn/m? MIESECNA PRETHODNU GODINU
Sy ZAKUPNINA EUR/m? %)
2020 21,50 kn/m? 2,84 €/m? -45,17%
2019 39,21 kn/m? 5,18 €/m? -8,50%
2018 42,85 kn/m? 5,66 €/m? -12,90%
2017 49,20 kn/m? 6,50 €/m? +65,85%
2016 29,67 kn/m? 3,92 €¢/m? +0,00%
CHENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/im?
0,00 €/m?
o o ® ~ &
8 g g g g
® PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
7.3.2. CJENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA
PROMJENA U ODNOSU
oA PROSJECNA MIESECNA ’;:ﬁ?:gﬁ: NA
2 PRETHODNU GODINU
ZAKUPNINANN ZAKUPNINA EUR/m? %)
2020 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2019 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2018 29,76 kn/m? 3,93 €/m? 10,00%
CUENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA
4,50 €/m?
4,00 €/m?
3,50 €/m*
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?
0,00 €/

o
a
=3

2020
N 2018

&
W PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m:



7.3.3. CLIENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMUISTA

PROMIENA U ODNOSU
PROSJECNA MJESECNA EROSIECNA NA
SoDINA ZAKUPNINA kn/m? MUESEC PRETHODNU GODINU
/1 ZAKUPNINA EUR/m?
(£%)

2020 0,05066 kn/m? 0,00669 €/m? +0,00%

2019 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%

2018 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%

0,00800 €/m*
0,00700 €/m’
0,00600 €/m?
0,00500 €/m?
0,00400 €/m?
0,00300 €/m*
0,00200 €/m?
0,00100 €/m?

0,00000 €/m?

CIENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMLIISTA

2020

@
=
=t

o
o
=)
&

R
# PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2




8. ANALIZA ZAPRIMUENIH PROCIEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZIMATRANI
NA SJEDNICAMA ZJEDNICKOG PROCIENITELISKOG POVIERENSTVA
IZMEDU KZZ | GRADA KRAPINE

Tijekom 2020. godine odriano je 6 sjednica Povjerenstva na kojima su analizirani procjembeni elaborati. Povjerenstvo je zaprimilo sveukupno 10 procjembenih elaborata, od kojih je 8 zaprimljeno od strane Grada Krapine
a2 od strane Krapinsko-zagorske Zupanije. Od ukupno 10 elaborata, na 6 je dano pozitivno miljenje na sjednicama, dok ih je 6 vra¢eno na doradu/dopunu. Od 6 elaborata koji su vraceni na doradu/dopunu, 2 su ispravijena,
nakon Eega je i na njih dano pozitivno misljenje.

8.1, UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U NAVEDENOM RAZDOBLIU

BROJ ELABORATA NA KOJE Jg |BROY ELABORATAKOJI|  BROJ ELABORATA

SU VRACENI NA POVUCENIH 1Z
DANO POZITIVNO MISUENJE |00 syak 111 DOPUNU PROCEDURE
6 6 0

8.2. BROJ ZAPRIMLUJENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2020. DO
31.12.2020.
BROJ ELABORATA NA BROJ ELABORATA BROJ ELABORATA
VRSTA NEKRETNINE UKUPAN BROJ KOIE VBACENIY POVUCENIH IZ
ZAPRIMLIENIH ELABORATA | JE DANO POZITIVNO NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MISUENJE DOPUNU
ST —stan/apartman 0 0 0 0
OK — stambena zgrada (ku¢a) 0 0 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostori 0 0 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK - nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0
G —garaia 0 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN —razli¢ite nekretnine 0 0 0 0
0S —ostalo 0 0 0 0
RU —rusevine 0 0 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 6 4 2 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 2 0 2 0
$Z - $umsko zemljiste 2 0 2 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0
GM - garaZno mjesto 0 0 0 0
SP —spremiste 0 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0 0
BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBLIE
7
6
5
4
3
2
1
0
5 g ¢ R, § > o °of & & g
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w UKUPAN BROJ
ZAPRIMUENIH ELABORATA



8.3. PROMJENA BROJA ZAPRIMLIENIH | RAZMATRANIH PROCIEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.3.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

PROMIJENA U PROMIENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH ODNOSU NA NA
ELABORATA PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (+
(£ broj) %)
2020. 10 -21 -67,64%
2019. 31 +28 +100,00%
2017. godine nije
2018. 3 +0 zaprimljen niti jedan
elaborat

+120,00%

440,00%

+20,00%

UKUPAN BROJ ZAPRIMLUIENIH ELABORATA

2020,

2019.

PROMJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU (£ %)







9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

U razdoblju od 01.01.2020. godine do 31.12.2020. godine ukupno je od strane ovla3tenih vjeitaka i sudskih procjenitelja zaprimljeno 13 zahtjeva za izdavanje izvadaka iz Zbirke kupoprodajnih cijena.
Svi zahtjevi su osobno predani. Jedan zahtjev je predan na nadle?no postupanje u KZZ.
Izradeno je ukupno 13 izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena.

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTIJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CLJENA
morzmmmuenn | SNLTAN | wkonansnon
VRSTA NEKRETNINE ZAHTJEVA KROZ APLIKACUU APLIKACUE ZAPRIMUENIH ZAHTIEVA
eliskretnine (Popunjava sluzbenik)
ST - stan/apartman 0 1 il
OK — stambena zgrada (ku¢a) 0 0 0
PZG ~ poslovne zgrade 0 0 0
PP — poslovni prostori 0 2 2
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0
VIK - nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G- garaia 0 0 0
PGM = parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0
RN —razlicite nekretnine 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0
RU —rusevine 0 0 0
GZ ~ gradevinsko zemljiste 0 5 5
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 2 2
§2 - sumsko zemljiste 0 2 2
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0
GM - garaino mjesto 0 0 0
SP —spremiste 0 0 0
SKL~ skladiste 0 0 [
UKUPAN Bz';(:‘]-rf:\';:IMUENIH 0 12 12

UKUPAN BROJ ZAHTIEVA ZA 1ZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CLJENA

|

5 845 & € k-3 - 3 o0 o B < e e g
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E 33 3 25 o0& g 5 2o BE % VR - 9 i z

|5 EX g 8% NT & % pPB o a V3 N2 S 8

e B a. ag 08 o | ag g i | 2 ° a2 a

& 88 T e & 8 v T2 VE oIz a4 B 3 e &
= 18 ! i 3 ¢ <N E 2% 8§ ! g g

§ «5 g & =3 H St = & =~ = B = 4

n o~ @ a °s g = & &

SKL - skladiste



©

9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
BROJ IZDANIH IZVADAKA - BIRZ(\)IJAI;:::'H
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u
Zahtjev predan
eNekretninama
osobno
ST — stan/apartman 0 1
OK - stambena zgrada (kuca) 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori [} 2
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G-—garaia 0 0
PGM - parkirno garaZno mjesto 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S —ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 0 6
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 2
§7 - sumsko zemljiste 0 2
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM —garaZno mjesto 0 0
SP —spremiste 0 0
SKL -~ skladiste 0 0
UKUPAN BROJ IZDANIH 0 13
IZVADAKA
Ukupan broj izdanih obavijesti u slu¢aju kada nije bilo moguce
pronaci dovoljan broj odgovarajucih poredbenih nekretnina, ili iz
drugih opravdanih razloga:

UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

an

stan/apartm
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10. ZAHTIJEVI ZA IZDAVANJEM IZVADAKA 1Z PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

U razdoblju od 01.01.2020. do 31.12.2020. godine Grad Krapina nije zaprimio niti jedan zahtjev za
izdavanjem izvadaka iz Plana pribliznih vrijednosti.

11. ZAKLJUCAK

U vremenskom periodu od 01.01.2020.-31.12.2020. od svih naplatnih ugovora (kupoprodaja, najam,
zakup, pravo gradenja, pravo sluznosti), na podruéju Grada zabiljeZeno je najvise kupoprodajnih
ugovora. Slijede ih ugovori o zakupu, te ugovori o najmu stana i kuce. U sustavu nije zabiljeZen niti
jedan ugovor o pravu gradenja i pravu sluznosti.

Od ukupno 206 kupoprodaja, najvise ih je ostvareno za gradevinsko zemljiste - 68 ugovora, slijedi
kupoprodaja poljoprivrednog zemljista sa 48 ugovora, stambena zgrada-kuca sa 32 kupoprodaje,
zatim kupoprodaja stana sa 30 ugovora, 12 kupoprodaja razli¢itih nekretnina, 5 ugovora za Sumsko
zemljiSte te 4 kupoprodajna ugovora za poslovne prostore.

Evidencija biljezi manji broj kupoprodajnih ugovora za garaze (3), zatim poslovne zgrade (2) te po (1)
ugovor za parkirno garazno mjesto i gospodarsku zgradu. Za ostale vrste nekretnina nije sklopljen niti
jedan ugovor o kupoprodaiji.

Prosjecna cijena kupoprodaje stana po metru kvadratnom u 2020. godini na podruéju Grada Krapine
iznosi 6.331,21 kn/m?. Najvise (njih 11 od ukupno 30) su stanovi povrsine od 40 m? do 59 m? &ija je
prosje¢na cijena 7.761,56 kn/m?, $to je ujedno i najvisa prosjecna cijena po kvadratu. Svih 30
kupoprodaja ostvareno je na podrucju Krapine.

Prosjecna kupoprodajna cijena poslovnih prostora po metru kvadratnom u 2020. je 4.584,46 kn/m?.
Prosjecna kupoprodajna cijena gradevinskog zemljista po metru kvadratnom u 2020. je 79,12 kn/m?2.

Prosjecna kupoprodajna cijena poljoprivrednog zemljista po metru kvadratnom u 2020. je 17,90
kn/m?2.

od ukupno 35 ugovora o zakupu, najveci broj ugovora o zakupu sklopljen je za poslovne prostore
(ukupno 27 ugovora). 3 ugovora o zakupu sklopljena su za zakup poslovne zgrade. Evaluacija je
provedena za sve ugovore. Najveci broj zakupa odnosi se na poslovne prostore povrsine od 15 m? do
24 m?. Poslovni prostori povriine od 60-75 m? ostvarili su najve¢u prosjeénu zakupninu koja iznosi
70,99 kn/m?. Uzmemo li u obzir prosjeénu cijenu zakupa PP iz 2019. primjetan je pad od 55 %. VaZno
je takoder napomenuti da je od 27 ugovora o zakupu pp, njih 22 s podrucja Grada Krapine.

U prethodnoj, 2020. godini, sklopljeno je 20 ugovora o najmu stana. Najveéi broj stanova u najmu
nalazi se na podrucju Grada Krapine s povrSinom izmedu 75-119 m? prosje¢nom cijenom najma od 39
kn/m?.



Prema podatcima dostupnim u sustavu eNekretnine, evidentirano je i 12 ugovora o najmu obiteljskih
kuéa. Ukupan broj obradenih ugovora je 12. Najvise sklopljenih ugovora o najmu nalazi se unutar
povrsine do 100 m?, s prosjeénom cijenom najma od 35,16 kn/m?,

U sastavu Zajednickog povjerenstva su:

1. DUBRAVKA SINKOVIC, via savjetnica-spec. za pravne poslove u Upravnom odjelu za poslove
Zupanijske skupstine, predsjednica Povjerenstva;

2. TEA ERCEG, struéna savjetnica za prostorno uredenje u Zavodu za prostorno uredenje Krapinsko-
zagorske Zupanije, ¢lanica Povjerenstva i zamjenica predsjednice Povjerenstva;

3. DAMIR PAVLEK, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, ¢lan Povjerenstva;

4. KATARINA OREMUS, direktorica Anadora nekretnina j.d.o.0., Stubi¢ke Toplice, posrednica u
prometu nekretnina, ¢lanica Povjerenstva

5. UILJANA HMELINA, poreznica lll za utvrdivanje poreza i doprinosa gradana u Ministarstvu financija,
Poreznoj upravi, Podru¢nom uredu SrediSnja Hrvatska, Ispostavi Krapina, Odjelu za gradane, ¢lanica
Povjerenstva.

Grad Krapina je Odlukom o imenovanju sluzbenika ovlastenih za rad u Informacijskom sustavu trzista
nekretnina- eNekretnine, u prosincu 2020. godine ovlastio iz Odsjeka za imovinsko pravne poslove,
sluZbenice za rad u sustavu eNekretnine: - Luciju Kantoli¢ i Anu Radak iz Upravnog odjela za prostorno
uredenje, gradnju, zastitu okolisa i komunalno gospodarstvo, Odsjeka za imovinsko pravne poslove
za rad u Informacijskom sustavu trzista nekretnina - eNekretnine.

PROCELNICA

VISI STRUCNI SURADNIK

(P dote

/

VISI STRUCNI SURADNIK

Sl




