Na temelju¢l. 6. i 42. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovaggostora (,Narodne novine“ br.
125/11.),¢lanka 21. Statuta Grada Krapine (,Sluzbeni glasriicada Krapine br. 4/09.), Gradsko
vije¢e Grada Krapine na sjednici odrzanoj dana 20.03.2§ddine donijelo je

ODLUKU
0 zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora

| OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom uréuje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovhoggregsmeusobna prava i
obveze zakupodavca i zakupnika, uvjeti &éinskupoprodaje poslovnoga prostora u vlasnistvud@ra
Krapine (u daljnjem tekstu: Grad).

Pod kupoprodajom poslovnoga prostora iz stavka vbga ¢lanka podrazumijeva se i prodaja
suvlasniékog dijela na odr@enom poslovnom prostoru.

Na zakupne odnose koji nisu demi ovom Odlukom i Zakonom o zakupu i kupoprodaslpvnoga
prostora, primjenjuju se 6ppropisi obveznoga prava o zakupu.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se naajeve priviemenoga koristenja poslovnoga prostora i
dijela poslovnoga prostora radi odrzavanja sajmpxieedaba, predavanja, savjetovanja, skladistenja
¢uvanja robe, ili u druge she svrhe, &ije koriStenje ne traje duze od 30 dana.

Clanak 2.

Pod sada3njim zakupnikom u smislu ove Odluke sneraakupnik poslovnoga prostora koji ima
sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom parsl dopustenu djelatnost, ako taj prostor koristi
bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.

Pod sadasnjim korisnikom u smislu ove Odluke smaé i korisnik poslovnoga prostora koji nema
sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom piarsl dopustenu djelatnost, a protiv kojega se ne
vodi postupak radi ispraznjena i predaje poslovnpgastora te koristi taj prostor bez prekida u
trajanju od najmanje 5 godina.

Clanak 3.

Poslovnim prostorom, u smislu ove Odluke, smatsajyposlovna zgrada, poslovna prostorija, garaza i
garazno mjesto (u daljnjem tekstu: poslovni prgstor

Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjendjamjavposlovne djelatnosti ako se pretezitim
dijelom i koristi u tu svrhu.

Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe fanigja u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjena
obavljanju poslovne djelatnosti koja, u pravitini samostalnu uporabnu cjelinu i ima zaseban glavn
ulaz.

Garaza je prostor za smjestaj vozila.

GaraZzno mjesto je prostor za smjestaj vozila uzjara

I ZASNIVANJE ZAKUPA
Clanak 4.
Zakup poslovnog prostora zasniva se ugovorom omaku

Ugovor o zakupu poslovnog prostora mora biti sdigiaw pisanom obliku i potden (solemniziran)
po javhom biljeZniku.



Ugovor o zakupu poslovnoga prostora Grad ne motbpisiks fizickom ili pravnom osobom koja ima
dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavhom puoora i jedinicama lokalne i podfne
(regionalne) samouprave, osim ako je sukladno puselpropisima odobrena odgoda ¢daja
navedenih obveza, pod uvjetom da sekaiili pravna osoba pridrZzava rokova ¢aaja.

Ugovor o zakupu u ime Grada potpisuje gradeirak.

Grad je duzan primjerak ugovora o zakupu dost&dteznoj upravi.

Clanak 5.

Ugovorom o zakupu poslovnoga prostora obvezuje adeipodavac predati zakupniku odieei
poslovni prostor na koriStenje, a zakupnik se objeplatiti mu za to ugovorenu zakupninu.
Ugovor iz st. 1. ovogélanka treba sadrZavati:

1. naznaku ugovornih strana,

2. podatke o poslovnom prostoru,

3. djelatnost koj&e se obavljati u poslovnom prostoru,

4. odredbe o koriStenju zajedkin uredaja i prostorija u zgradi,

5. rok predaje poslovnoga prostora zakupniku,

6. vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

7. iznos zakupnine,

8. pretpostavke i ré&n izmjene zakupnine,

9. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora,

10. druge odredbe ako su u javhom rigje navedene.

Clanak 6.

Paoslovni prostor daje se u zakup na ddr® vrijeme na 5 godina.
Iznimno se vrijeme zakupa u javhom négg moze odrediti na rok duzi od 5 godina, ali ogied
10 godina, u skaju znatnih ulaganja u poslovni prostor.

Clanak 7.

Poslovni prostor u vlasniStvu Grada daje se u zgkiiem javnog natj@ja.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovéignka, ugovor o zakupu poslovnog prostora se skieagavnog
natjgtaja u sld¢aju kada ga sklapaju mesobno Grad i Republika Hrvatska odnosno jediméalhe
samouprave, odnosno jedinice pagrel (regionalne) samouprave, te pravne osobe uistasnili
pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosmwipe osobe u vliasnistvu ili pretezitom vlasnistvu
jedinica lokalne i jedinice lokalne podine (regionalne) samouprave, ako je to u interesilju
op¢ega, gospodarskog i socijalnog napretka njeziraliagra.

Grad¢e, iznimno od odredbe stavka 1. owflgnka, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu ha
odreieno vrijeme, ne dulje od 5 godina, sadasnjem zakupwoslovnog prostora koji u potpunosti
izvrSava obveze iz ugovora o zakupu, najkasnijdd@ta prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen.
Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz sta8kavog¢lanka u roku od 30 dana, zakupni odnos
¢e prestati istekom roka na koji je ugovor sklopljarGradée, nakon stupanja u posjed raspisati javni
natjetaj za davanje u zakup poslovnog prostora sgetpam iznosom zakupnine koji ne moZze biti
manji od iznosa zakupnine koji je patan sadasSnjem zakupniku iz stavka 3. otlagka, akace se u
prostoru nastaviti obavljanje iste djelatnosti.

Clanak 8.

O raspisivanju natf@ja i n&inu provatenja javnog natj@ja odlkuje gradonéelnik.

Odluku o utvdivanju paetnih cijena zakupnine za poslovne prostore u i8&8nGrada Krapine koji
se daju u zakup putem javnog nésj@ donosi gradortalnik, a prema prethodnoj procjeni ovlasStenog
sudskog vjeStaka.



Clanak 9.

Namjenu poslovnog prostora radi obavljanja ddre djelatnosti utduje gradon&elnik ili se ista
odreiuje po okoranju postupka javnog natj@a za zakup poslovnog prostora.

Gradsko vijée moZe propisati da se poslovni prostor u zgradarodretenim ulicama, dijelovima
ulica ili na odréenim trgovima moZe koristiti za obavljanje samoeddnih djelatnosti.

Clanak 10.
Zakupnik mozZe poslovni prostor koristiti samo zadfanje ugovorene djelatnosti.
Clanak 11.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio posiog prostora dati u podzakup, osim ako nije
drug&ije ugovoreno.

Iznimno, gradonglnik moZe na prijedlog Povjerenstva, a na zalggkupnika poslovnoga prostora,
odobriti davanje dijela poslovnoga prostora u p&dpgpod sljedém uvjetima:

- da za davanje dijela poslovnoga prostora u pagzgiostoji gospodarski, kulturni ili drugi interes
Grada;

- da se djelatnosti koje se obavljaju u poslovnawsioru koji je u zakupu i u dijelu poslovhoga
prostora koji je u podzakupu nadopunjuju;

- da je zakupnik podmirio sve obveze iz ugovorakupu, a da podzakupnik nema dugovanja prema
odredbama odluke i zakona.

Zakupnik i podzakupnik za sva dugovanja koja peaeliz koriStenja poslovnoga prostora odgovaraju
solidarno dok traje podzakup.

Podzakup prestaje u svakomeslju kad prestaje i zakup.

Na ugovor o podzakupu poslovnog prostora na odgguamnacin se primjenjuju odredbe ove Odluke
koje se odnose na zakup poslovnog prostora.

Zakupnik iz¢lanka 18. stavak 2. ove Odluke, koji je zasnovdapana temelju uvjeta iz te odredbe,
ne moZe dati poslovni prostor u podzakup.

11 JAVNI NATJE CAJ ZA ZAKUP
Clanak 12.

Odluku o raspisivanju javnog natpga za zakup poslovnog prostora donosi grackini.

Odlukom iz prethodnog stavka ufivje se: djelatnost koja se u poslovnom prostoruenaiavljati,
visina p@&etnog iznosa mjegae zakupnine po m2, duZina trajanja zakupa, kaosebpni uvjeti
natjetaja.

Zakljucak o najpovoljnijoj ponudi gradonelnik donosi na prijedlog Povjerenstva za davargakup

i prodaju poslovnoga prostora (u daljnjem tekBovjerenstvo).

Postupak javnog natiaja provodi Povjerenstvo.

Povjerenstvo osniva i imenuje gradoeknik.

Povjerenstvo ima predsjednika i dtlana.

Povjerenstvo otvara i razmatra ponude, duje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz javnhog
natjetaja, sastavlija zapisnik o javnom otvaranju ponuedautviduje i predlaze najpovoljnijeg
ponuditelja, odnosno neprihtanje niti jedne ponude.

Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerensgvadbaciti zakljakom.

Na zakljuwak iz ovogélanka moZze se izjaviti prigovor grad@edniku u roku od 8 dana od dana
dostave.

U povodu preispitivanja zaklfka gradonéelnik moZze zakljgak izmijeniti, potvrditi ili izjavljeni
prigovor odbiti kao neosnovan.

Zakljucak o prigovoru je korian.



Clanak 13.

Na temelju odluke gradotelnika javni natjéaj za zakup objavljuje se u javnom tisku u gkraom
obliku a osobito sadrzi:

- adresu, povrsinu i namjenu poslovnoga prostora;

- vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup;

- pacetni iznos mjesme zakupnine;

- informaciju gdje se objavljuje cjelovit tekst jaag natjéaja.

Cjelovit tekst javnog natf@ja objavljuje se na web stranici Grada i na oglppioci Grada Krapine,
Krapina, Magistratska 30.

Javni natjéaj mora biti otvoren najmanje 8 (osam) danaunajwi od dana objave u javnom tisku.

Clanak 14.

Javni natjéaj mora obvezno sadrZavati:

adresu i povrSinu poslovnog prostora,

djelatnost koj&e se u prostoru obavljati ako je ista definirana,

pocetni iznos zakupnine mje&e po m2,

vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup,

rok za podnoSenje pisanih ponuda,

iznos jantevine koju treba uplatiti,

vrijeme i mjesto otvaranja pisanih ponuda,

odredbu da na natjgju ne moZe sudjelovati ponuditelj koji po bilo é&oj osnovu ima
dugovanja propisanih odredbama Zakona o zakuppoguwdaji poslovnoga prostora,
odredbu o drugim posebnim uvjetima né&djjia prema odluci Gradobalnika.

ONOGOAWNE
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Clanak 15.

Pisana ponuda za sudjelovanje u riafje mora sadrZzavati:

- ime i prezime fiztke osobe odnosno puni naziv pravne osobe, OlBnu@dresu,

- poslovni prostor za koji se podnosi ponuda s agamm adresom,

- prihvatanje djelatnosti navedene u naggi ili ukoliko ista nije odréena, opis djelatnosti kojse se
obavljati u poslovnom prostoru,

- ponuieni iznos mjesme zakupnine,

- dokaz o upléenoj jangevini,

- broj ratuna na kojentée mu se, ukoliko ne bude izabran, vratiti §@wvina,

- dokaz o stanju dospjelih nepodmirenih obveza,

- drugu dokumentaciju sukladno uvjetima javnogetajp.

U slwaju da na natj@ju sudjeluje osoba iz Zakona o pravima hrvatskanitelja iz Domovinskog
rata i ¢lanova njihovih obitelji duzna je dostaviti dokazutvrdenom svojstvu branitelja temeljem
kojega koristi pravo prvenstva za zasnivanje zaktgpavjerenje da nije korisnik mirovine ostvarene
na osnovu Zakona o pravima hrvatskih branitelfaémovinskog rata ¢élanova njihovih obitelji.

Clanak 16.

Postupak otvaranja prispjelih ponuda provodi Pevjstvo.

Otvaranju pisanih ponuda mogu prisustvovati pomljdikoji su podnijeli pisane ponude ili njihovi
punomenici.

Prisutni ponuditelji imaju pravo uvida u prispjglenude.

Clanak 17.

Ukoliko na natjéaju sudjeluju osobe koje, temeljem zakonskih progdisodredaba javnog natjaja,
imaju prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o makposlovnog prostora, u postupku otvaranja



ponuda mora im se omogti da na zapisnik izjave da Zele Kkoristiti svojeaypo uz prihvat
najpovoljnije ponude odnosno da se izjasne o lanjdtsvog prava pismenim putem u roku od 3 dana,
racunajiti od dana dostavljanja pisane obavijesti.

Clanak 18.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatrate se onaj koji, osim ispunjavanja uvjeta iz natja, ponudi
najvisi iznos zakupnine.

Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakuploypusga prostora imaju osobe iz Zakona o
pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rataclanova njihovih obitelji, ako sudjeluju i
ispunjavaju uvjete iz javnog nafgga i ove Odluke, ako prihvate najvisi pdeni iznos zakupnine,
ako nisu korisnici mirovine ostvarene po Zakonuavpna hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i
¢lanova njihovih obitelji, te ako ¥enisu ranije iskoristili pravo prvenstva za zakugkog drugog
gradskog prostora.

Osobe koje sudjeluju u javnom na&tgu moraju poloZiti jaevinu u trostrukom iznosu petnog
iznosa zakupnine u korist prétma Grada.

Ponuditeljucija je ponuda izabrana kao najpovoljnija glaa jantevina se uréunava u zakupninu, a
ostalim se natjecateljima ugkna jantevina vr&a u roku od 30 dana od kamesti zakljgka iz
¢lanka 12. ove odluke.

U slutaju da ponuditelj koji je ponudio najviSi iznos mpkine odustane od svoje ponude nakon
donoSenja odluke gradarenika o izboru za najpovoljnijeg ponuditelja gupiavo na povrat
jamcevine.

Clanak 109.

Ugovor o zakupu zakljuje gradon&elnik u ime Grada u roku od 30 dana od dana &uosti
zakljutka, a ako najpovoljniji ponuditelj, bez opravdamagloga, ne potpiSe ugovor o zakupu, smatrat
¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o zakugubigoravo na povrat jatavine.

U slkaju iz prethodnog stavka ugovor o zakupu sklojst se sa slijedém najpovoljnijim
ponuditeljem na prijedlog Povjerenstva.

Clanak 20.

Grad je duZan predati poslovni prostor zakupnikakw utvidenom ugovorom.

Ako ugovorom nije utwteno u kakvom stanju Grad predaje zakupniku poslpvostor smatra se da
je poslovni prostor predan u stanju prikladnom lzauvtjanje djelatnosti preditne ugovorom.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovortmare sastavljaju zapisnik u koji se unose podaci
0 stanju poslovnog prostora.

IV ODRZAVANJE POSLOVNIH PROSTORA
Clanak 21.

Zakupnik je duzan poslovni prostor odrzavati i Boti ga paZznjom dobrog gospodara obavljaju
istom ugovorenu djelatnost.

Clanak 22.

Zakupnik ne smije bez pisane suglasnosti Gradanjatjeugovorenu namjenu niti pristupiti denju
poslovnog prostora.

U slwtaju iz stavka 1. ovoglanka Grad ima pravo na naknadu Stete

Zakupnik je duzan o svom troSku izvrSiti popravkétetenja poslovnog prostora koje je sam
prouzraio ili su prouzrdile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakum

Zakupnik je duzan omodgiti Gradu nesmetanu kontrolu koriStenja poslovnogsiora te pruziti na
uvid svu potrebnu dokumentaciju.



Clanak 23.

Za vrijeme trajanja zakupa Grad ima pravo vrSilonge u svrhu odrZzavanja poslovnog prostora, a
posebno radove na: javnim povrSinama, rekonstiukegcelja zgrade, krovista kao i eventualnoj
nadogradnji zgrade i drugedie radove.

Grad je duzan, najkasnije dva mjeseca prijéefia radova pisano obavijestiti zakupnika o vrsti,
pocetku i opsegu radova te predenom roku radova.

Clanak 24.

Zakup ne prestaje sfu, odnosno promjenom pravhog poloZaja zakupnika agovorom nije
drug&ije odreieno.

U slweaju iz stavka 1.ovoglanka nasljednici koji preuzmu obrt ili drugu djglast iz ugovora o
zakupu, odnaosno pravni slijednici stupaju u praghveze zakupnika.

V. PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 25.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora prestaje na@nnpropisan Zakonom, ovom odlukom i
ugovorom o zakupu.

Clanak 26.

Nakon prestanka zakupa zakupnik je duZzan zakupodanedati poslovni prostor u stanju u kojem ga
je primio, odnosno s promjenama do kojih je dogldovnom upotrebom i preinakama koje §nio

uz odobrenje zakupodavca.

U slwaju iz stavka 1. ovogdélanka zakupnik ima pravo odnijeti di@e koje je ugradio u poslovni
prostor, ako se time ne o&tge poslovni prostor i ako mu to ulaganje zakupedawije priznao
smanjenjem visine zakupnine.

Clanak 27.

Grad moZe otkazati ugovor o zakupu poslovnog prasti svako doba, bez obzira na ugovorne ili
zakonske odredbe o trajanju zakupa, u zakonomanpn sldajevima i ako zakupnik:

- onemogui zakupodavcu nesmetanu kontrolu koristenja posiganprostora, odnosno ne pruzi na
uvid svu potrebnu dokumentaciju;

- u poslovnom prostoru ne obavlja djelatnost izwega duZe od 60 dana.

Zakupnik moZe otkazati ugovor o zakupu ne navoezloge.

Otkazni rok je 30 dana.

VI KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 28.

Poslovni prostor prodaje se javnim nafem te bez provdenja javnog natf@ja (neposrednom
prodajom) u sléajevima propisanim Zakonom.



1. Javni natj&a;
Clanak 29.

Javni natjéaj za prodaju poslovnoga prostora raspisuje grasbm#, odnosno Gradsko vije Grada
Krapine (u daljnjem tekstu: nadlezno tijelo), sukia Zakonu o lokalnoj i podénoj (regionalnoj)
samoupravi.

Clanak 30.

TrziSnu cijenu poslovnoga prostora uivfe gradon&elnik, a prema prethodnoj procjeni ovlastenog
sudskog vjeStaka.

TrzZiSna cijena je pgetna prodajna cijena.

Prodajna cijena postignuta na javnom rije je kupoprodajna cijena poslovnoga prostora.
Kupoprodajna cijena pta se jednokratno.

Clanak 31.

Javni natjéaj provodi Povjerenstvo za davanje u zakup i prodaslovnih prostora (u daljnjem
tekstu: Povjerenstvo) utdenocl. 12. ove Odluke.

Clanak 32.

Javni natjéaj obvezatno sadrzi:

- podatke o poslovnom prostoru (adresa, kat, poardtatastarskéestica, zemljiSnoknjizna oznaka,
postojanje zakupa);

- pocetnu prodajnu cijenu;

- iznos i ndin platanja jantevine te oznaku tfaina na koji se jatievina uplauje;

- popis dokumentacije koju je potrebno priloZitipanudu;

- mjesto, na&in i rok za podnosenje ponude;

- odredbu o mjestu, datumu i satu otvaranja ponuda;

- odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponugeraematrati;

- odredbu o pravu neprihganja niti jedne ponude;

- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim poraliem;

- odredbu dae, ako dva ili viSe ponuditelja ponude istu najviSoprodajnu cijenu, Povjerenstvo za
prodaju pozvati te ponuditelje da u roku od 24 gadmude u zatvorenoj omotnici novi iznos
kupoprodajne cijene;

- odredbu da se ponuditekya je ponuda prihwgena, upléena jandevina urgunava u kupoprodajnu
cijenu, a ponuditeljtije ponude nisu prihv@ne jantevina vra;

- odredbu da se ugana jandevina ne vréa najpovoljnijem ponuditelju ako odustane od ponude
odnosno od sklapanja ugovora o kupoprodaji;

- odredbe o pravu prigovora;

- rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim poneljim;

- rok i n&in placanja kupoprodajne cijene.

Javni natjéaj moze sadrzavati i druge podatke vezane za prgubglovnoga prostora.

Clanak 33.

Javni natjéaj objavljuje se u javnom tisku, na oglasnojépl@rada Krapine, Krapina, Magistratska
30, na web stranici Grada.

Clanak 34.

Osobe koje sudjeluju u javhom ngggu moraju poloZiti jaevinu u iznosu od 10% od etne
prodajne cijene poslovnoga prostora, u korist para Grada.



Nakon provedenog postupka javnog n&ja upldena jandevina se odabranom ponuditelju
uratunava u kupoprodajnu cijenu, a ponuditeljidige ponude nisu prihviene, vréa najkasnije u
roku od 30 dana od dana donoSenja odluke o izbajpowoljnijeg ponuditelja.

Clanak 35.

Ponuda za sudjelovanje na javnom riaje podnosi se Povjerenstvu u roku ddmom u natjéaju,

koji ne moZe biti kré od 8 dana od dana objave u javnom tisku.

Ponuda mora sadrzavati:

1. oznaku poslovnoga prostora,

2. podaci o ponuditelju (OIB, dokaz o drzavljanstpodatke iz sudskog registra za pravne osobe i
sliéno),

3. ponuteni iznos kupoprodajne cijene,

4. dokaz o upkéenoj jantevini,

5. dokaz o nepostojanju poreznog duga ili duga prémadu,

6. drugu dokumentaciju sukladno uvjetima navedanjavnom natj&aju.

Clanak 36.

Ponude se otvaraju javno u vremenu ddrom u javnom nat@ju.

Povjerenstvo za prodaju vodi zapisnik o prispjeponudama za svaki pojedini poslovni prostor.
Zapisnik osobito sadrzi podatke o ponuditeljimaongpienim kupoprodajnim cijenama te podatak o
najvisoj pondenoj kupoprodajnoj cijeni za pojedini poslovni gars

Clanak 37.

Najpovoljnijim ponuditellem smatra se ponuditeljjik@ ponudio najviSu kupoprodajnu cijenu i
ispunjava sve uvjete natjga.

Ako najpovoljniji ponuditelj iz stavka 1. ovogdanka odustane od svoje ponude, Povjerenstvo za
prodaju predlaze gradoteniku sljedéega najpovoljnijeg ponuditelja.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude {@mvina mu se ne véa.

Clanak 38.

Zakljucak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za svaki guipi poslovni prostor, na prijedlog
Povjerenstva za prodaju, donosi nadlezno tijelo.

Povjerenstvo za prodaju moze predloZiti da se i ati niti jedna ponuda.

Zakljucak iz stavka 1. ovoglanka dostavlja se svim sudionicima nédie.

Na zakljwak se, radi njegova preispitivanja, moze uloZitypvor nadleznom tijelu u roku od 8 dana
od dana dostave.

U povodu preispitivanja zaklika nadlezno tijelo moze zak§ak izmijeniti, potvrditi ili ulozeni
prigovor odbiti kao neosnovan.

Zakljucak o prigovoru je konzan.

Clanak 39.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora sklapa seku od 60 dana od dana donoSenja z&kdju
iz ¢lanka 38. stavka 1. ove odluke, odnosno od danackosti zakljkka o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja.

Uplacena jandevina urgunava se u kupoprodajnu cijenu.

Clanak 40.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapankupoprodajnog ugovora u zakazano vrijeme, a svoj
izostanak ne opravda, smatéatse da je odustao od sklapanja ugovora.



Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, editée mu se novi rok koji ne moze biti duzi od 30

dana.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanikupoprodajnog ugovora ni u roku iz stavka 2. ovoga
¢lanka, smatrate se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapankupoprodajnog ugovora u rokovima iz stavaka 1. i
3. ovogatlanka, zakljgak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja prestajeitiaz

Jantevina se ne via najpovoljnijem ponuditelju koji odustane od skdaja ugovora.

Ako kupac u ugovorenom roku ne uplati u cijelostip&prodajnu cijenu, ugovor se raskida, a
jaméevina se ne via.

2. Neposredna prodaja
Clanak 41.

Paoslovni prostori prodaju se po trzisnoj cijeniasjem zakupniku ili korisniku poslovnoga prostora
zakupnicima i korisnicima iZlanka 33. stavaka 7. i 8. Zakona o zakupu i kupdgjigposlovnoga
prostora (u daljnjem tekstu: sadasnji zakupnikridak) pod uvjetima propisanim Zakonom i ovom
odlukom.

Clanak 42.

Poslovni prostori prodaju se na temelju javno olpgawg popisa poslovnih prostora koji su predmet
neposredne prodaje.

Popis poslovnih prostora koji su predmet neposreutodaje utwiuje Gradsko vijée Grada Krapine
na gradonéelnikov prijedlog.

Popis poslovnih prostora koji su predmet neposreiindaje objavljuje se na web stranici Grada i
oglasnoj pléi, a u javnom tisku daje se obavijest da je poastas/lien i gdje je objavljen.

Clanak 43.

Popis poslovnih prostora &anka 43. ove odluke osobito sadrzi:
1. podatke o poslovnim prostorima (adresa, povrSir@stpra, zakupnik/korisnik poslovnoga
prostora i skno),
rok za podnoSenje zahtjeva za kupnju poslovnogstqa,
trzidnu cijenu prostora,
visinu jantevine u iznosu od 10 % od trziSne cijene posloarmgstora,
eventualne terete.

arwd

Clanak 44.

Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne moze ositeakupnik poslovnoga prostora koji ga je dao u
podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne agnprepustio njegovo koriStenje drugoj osobi.

Clanak 45.
Poslovni prostor ne moze se prodati sadasSnjem nakupi korisniku koji ima dospjelu nepodmirenu
obvezu prema drzavnom prokanu, jedinicama lokalne i podime (regionalne) samouprave,
zaposlenicima i dobavi§ana, osim ako je sukladno posebnim propisima odubredgoda planja
navedenih obveza, pod uvjetom da se&lkaiili pravna osoba pridrZzava rokova ¢aaja.

Clanak 46.

Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora podnosi ssku od 90 dana od javne objave popisa poslovnih
prostora koji su predmet kupoprodaje na adresudfadpine.



Zahtjev mora sadrzavati:

- oznaku poslovnoga prostora za koji se zahtjewnpsil

- podatke o podnositelju zahtjeva (ime i prezimeamho naziv, adresa, OIB, podatke iz sudskog
registra za pravne osobe, presliku osobne iskazisigao);

- izjavu o prihv@anju iznosa kupoprodajne cijene,

- ponueni n&in placanja kupoprodajne cijene uz ogrémje predwieno Zakonom;

Uz zahtjev je potrebno priloZiti:

- ugovor odnosno dokaz o koristenju poslovnogatpras

- potvrde o podmirenim obvezama prema drzavnhomafuou, jedinicama lokalne i podfoe
(regionalne) samouprave, zaposlenicima i dobé&wfja, osim ako je sukladno posebnim propisima
odobrena odgoda @anja navedenih obveza, pod uvjetom da selfzili pravna osoba pridrzava
rokova pla&anja;

— javnobiljeznéki ovjerenu izjavu podnositelja zahtjeva za kupdgupredmetni poslovni prostor nije
dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge peasnove prepustio koriStenje poslovnog prostora
drugoj osobi;

— dokaz o uplati jadevine;

— dokaz da je podmirena zakupnina, za koriStenjgopnoga prostora i ovjerena izjava da su
podmireni svi troSkovi koji proizlaze iz koriStenpaslovnoga prostora;

- dokaz o ulaganjima u poslovni prostor koji jegmet kupoprodaje i visini ulaganja koji je utvrdio
sudski vjeStak grevinske ili arhitektonske struke s liste ovlaStenildskih vjeStaka, po odabiru
Grada;

- druge traZzene dokaze.

U slwtaju davanja laZzne izjave, podnositelj zahtjeva gwhiprava koja je ostvario na temelju iste.

Clanak 47.

TrziSna cijena poslovnoga prostora koji se proda@asSnjem zakupniku ili korisniku umanjuje se za
neamortizirana ulaganja sadasSnjeg zakupnika, odnd&nmisnika, koja ulaganja su doprinijela
poveanju trziSne vrijednosti poslovnoga prostora, setida se visina ulaganja priznaje najviSe do
30% trziSne vrijednosti poslovnoga prostora.

Pod ulaganjem sadaSnjeg zakupnika, odnosno koaisrpkiznaju se samo ulaganja u preinake
poslovnoga prostoratinjene uz suglasnost zakupodavca.

Pod ulaganjem sada3njeg zakupnika odnosno korigmilzaju se nuzni troSkovi.

Pod ulaganjem sadasnjeg zakupnika odnosno korismée se priznati ulaganja koja je zakupodavac
priznao u obliku smanjene zakupnine ili oslébnja od pléanja.

Clanak 48.

TrziSnu cijenu i vrijednost neamortiziranih ulagaspdasnjeg zakupnika, odnosno korisnika dufer
ovlaSteni sudski vjeStak gtavinske ili arhitektonske struke s liste ovlaStesildskih vjeStaka, po
odabiru Grada.

Clanak 49.

Platanje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora maZeugovoriti jednokratno ili obkmom
otplatom, prema izboru kupca i nacima sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnoga prostora.

Clanak 50.
Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora donosieiam tijelo.

Na temelju odluke o kupoprodaji iz stavka 1. ovtanka, gradonglnik sklapa kupoprodajni ugovor
u roku od 90 dana od dana dono3enja odluke.



Clanak 51.
Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora moragmtvrden (solemniziran) po javnom biljeZniku.
Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora b#stavljen u pisanom obliku i imati sadrZaj
propisan Zakonom.

Clanak 52.
Ako podnositelj zahtjeva odustane od zahtjeva na#tore njegov zahtjev prihéan ili ako u roku iz
¢lanka 50. ove odluke ne bude sklopljen ugovor cokupdaji poslovnoga prostora, i to zbog propusta
podnositelja zahtjeva, Grad ima pravo zadrZatiszaotevine.
VIl ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 53.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje v@ditika davanju u zakup poslovnog prostora
("Sluzbeni glasnik KZZ" br. 2/98., Sluzbeni glas@kada Krapine br. 5/10.).

Clanak 54.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana abjalvgbenom glasniku Grada Krapine.
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