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I.
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II.
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1. UVOD

Strategijorn upravljanja i raspolaganja imovinom Grada Krapine (u daljnjern tekstu: ,,Strategija")
odreduju se srednjorodni ciljevi ismjernice Lrpravljanja iraspolagarrja irnovinom Grada Krapine,

uzirnaju6i u obzir gospodarske i razvojne interese Grada.

StrategijLr donosi Cradsko vije6e Grada Krapine zarazdoblje do 2025. godine.

Ova Strategija oslanja se na Strategiju upravljanja i raspolaganja irnovinom u vlasui5tvr"r Republike

Hrvatske za razdoblje od 2019.-2025. godine (,,Narodne novine" broj 9612019). a izrad,ena je uz

odgovaraju6u prirnjerru Zakona o sredi5njern registru drZavne irnovine (NN ll2llB). Uredbe o

sredi5njem registru drZavne imovine (NN 03/20) i Zakona o upravljanju drZavnom imovinom (NN

s2118).

Misiia - osigurati organizacijske. tehnidke. financijske i ljudske reslrrse te druge uvjete za udinkovito.

racionalno i transparentno upravljanje imovinorn Grada.

Viziia - Upravljanje imovinom Grada prema nadelirna odgovornosti, javnosti i ekonornidtrosti Lr ciljLr

razvoja Grada i na korist svih gradana.

Cili- osigurati ekonomski svrhovito, udinkovito i transparentrro upravljanje irnovinorn Grada Krapine.

uz oduvanje ipronalaZenje optirnalnih rje5enja zaGrad koja 6e pove6ati ilioduvati vrijednost irnovine

uz istovrerneno kori5tenje njenih potencijala. Procjena potencijala imovine Grada Krapine mora se

zasnivati na snirnanjn. popisu i ocjeni realnog stanja.

1.1. Naiela urrravliania imovinom sukladno vaZe6em zakonskom okviru

Raspolaganje imovinom. u zakonskom smislu, podrazumijeva sklapanje pravnih poslova dija je

posljedica prijenos. otudenje ili ogranidenje prava vlasniStva u korist druge pravne ili fizidke osobe, kao

Sto su prodaja. darovanje, osnivanje prava gradenja. osnivanje prava sluZnosti. zakup. najam. razvrgnu6e

srrvlasrridkilr zajednica, zamjena. koncesija. osnivanje pravazaloga ili na drugi nadin davanje na uporabu

imovine.

Upravljanje imovinom je proces odrLavanja i stvaranja vrijednosti kroz najve6e rnogu6e pove6anje

prilroda. kontrolu izdataka, Lrpravljanje rizicima. Lrdovoljavarrje regulatomih zahtjeva i osiguranje

prikladnog fizidkog odrZavanja imovine. Obuhvaia sve sustavne i koordinirane aktivttosti i dobre prakse

kojirna Grad. udinkovito. racionalno i transparentno upravlja imovinom i s njorn povezanim obvezama.

u ime i zara(un gradana radiodrZivog razvitka Grada.

Upravljanje i raspolaganje gradskom irnovinom mora se terneljiti na nadelima javnosti. predvidljivosti.

udinkovitosti i odgovornosti. I

1. Naielo javnosti - osigurava se propisivanjern nadina raspolaganja, utvrdivanjem pravila i

kriterija raspolaganja imovinom u aktima Grada te njihovom javnom objavom, vodenjern registra

nekretnina u vlasniStvu Grada.

2. Naielo predvidljivosti - osigurava jednak i predvidljiv nadin raspolaganja itnovinorn u istim

ili slidnim sludajevirna.

3. Naielo uiinkovitosti - osigurava udinkovito upravljanje i raspolaganje imovinorn radi

ostvarivanja gospodarskih, infrastrr-rkturnih i drugih ciljeva. Uspostava Lrdinkovitoga i transparentnoga

t NN 96/2019 (9.10.2019.), Strutegiju upruvljunju tlriuvnom imovinom:u ru:cbblf e 2019. - 2025.
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slrstava upravljanja imovinom u vlasni5tvu Grada Krapine preduvjet je za stvaranje dru5tva bez
korupcije.

4. Naielo odgovornosti - osigLrrava se propisivanjern ovlasti i duZnosti pojedinih nositelja
funkcija upravljanja i raspolaganja imovinom, uadzorom nad upravljanjem irnovinorn. izvje56ivanjem
o postignutirn ciljevirna i udirrcima upravljanja imovinom i poduzirnanjem rnjera protiv nositelja
funkcija koji ne postupajLr sukladno propisirna.

U upravljanju nekretninama Grad Krapina treba postr-rpati kao dobar gospodar, Sto prije svega
podrazurnijevaizradt sveobuhvatnog popisa svih nekretnina u vlasni5tvu Grada. s utvrdenim stanjem u

kojem se nekretnine Iralaze i odredenom trZiSnorn vrijednosti, kao i utvrdivanje vaZnosti odredenilt
trekretnina zaGrad te sagledavanje troSkova i prihoda od nekretnina. radi udinkovitog koriStenja. Odluke
o Lrpravljanju nekretninama treba terneljiti na najveiem mogu6em ekonomskom Lrdinku. a nekretnine
treba prirnarno klasificirati ua aktivne i neaktivne, tj. na one s kojirna 6e se Grad koristiti za vlastite
potrebe ili davati na kori5tenje druginra, i na ostale nekretnine kojirna 6e Grad raspolagati prema
stnjernicama iz Strategije.

Udinkovito upravljanje imovinorn Grada Krapine treba pridonijeti Sto boljem iskori5tenju imovine kao
i kvalitetnije upravljanje. Potrebno je provesti cjelokupnu analizu. u smislu kojem porlfelju pripada koja
nekrettrina, jesu li to poslovni prostori, stanovi. zernljiSta, o5asna irnovina idr. te procjenu vrijednosti
svilr rrekretnina Grada, Sto predstavlja uvjet zaizradu snimke iocjene realnog stanja i vrijednosti tog
dijela irnovine.

Zaprodaju nekretnine u vlasniStvu Grada Krapine, mjerodavna je trZiSna vrijednost nekretnine utvrdena
od strane stalnog sudskog vje5taka za procjenu nekretnina, a sve sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

YaLna smjernica Strategije je da svi podatcio irnovini rnoraju biti konkretni. todni iredovito aZurirani.
a kako bi predstavljali vjerodostojan uvid u opseg istrukturu irnovine u vlasniStvu Grada Krapine. Na
Internet stranici Grada Krapine postavit ee se widgel - ,,lmovina". u kojem 6e se nalaziti dokurnenti
neophodniza Lrpravljanje iraspolaganje irnovinom, kao i pozivi inatjedajiza prodaju ilizakup imovine
u vlasniStvu Grada Krapine.

1.2. Povierenstvo za izradu strategiie

Kako bi se uspjeSno proveo postupak upravljanja i raspolaganja irnovinom kroz izradu Strategije
Lrpravljarrja imovinom Grada Krapine. formirano je Povjerenstvo za izradu Strategije upravljanja
imovinom.

Povjerenstvo za izradu strategije izraduje nacrt prijedloga Strategije upravljanja irnovinom. nacrt
prijedloga GodiSnjeg plana upravljanja irnovinom i nacft prijedloga Izvje56a o provedbi GodiSnjeg plana
Lrprav ljanj a imovinom.
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2. OSNOVNA POLAZISTA

2.1. Zakoni. rrodzakonski propisi i drugi akti

Najznadajniji zakonski ipodzakonski propisi kojima se uredLrju stjecanje. upravljanje, raspolaganje i

koriStenj e nekretnina sLr sljede6i :

. Zakon o vlasni5tvu idrugim stvarnim pravima (,,Narodne novine" broj 91196,68198, 137199.

22t00.13t00.129100.114t01.79t06,14v06.146108.38/09. 153109.143112i152114)

. Zakon o zernljiSnirn knjigama (,,Narodne novine" broj 63119)

o Zakon o prostornorn uredenju (,,Narodne novine" broj 153/13.65111,114118 i39l19)
o Zakon o gradnj i (,,Narodne novine" broj I 53/ I 3,20111 i 39119)

o Zakon o rrajmu stanova (,,Narodne novine" broj 91196. 48198, 66198.22106 i 68/l 8)

. Zakon o prodaj i stanova na koj irna postoj i stanarsko pravo (,,Narodne noviue" broj 43192.69192,

87t92.25t93,26193" 48193,2194, 44194. 41t94,58/95. 103195, 11196,16196. 111196. lll97.
103197. I 19197. 68/98. 163198, 22199. 96199. I 20/00. 94101 i 78102)

. Zakon o obveznim odnosirna (,,Narodne novine" broj 35/05. 41108, 125111,18115 i29118)

. Zakon o postupanju s nezakonito izgradenirn zgradama (,,Narodne novine" broj 86/12, 143113.

6s117 i 14119)

. Zakon o zaStiti ioduvanju kulturrrih dobara (,,Narodne novine" broj 69199, 151/03. 151103,

100/04. 87t09. B8/10, 6U11.25112.136112.151113.152114.98/15, 44117 i 90/18)

. Zakon o drZavnoj izmjeri i katastrLr nekretnina (,,Narodne novine" broj I l2l18)
o Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine" broj 125111. 64115 i

I l2l 1 B - prodiS6eni tekst).

o Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine" broj 78/15)

o Zakon o izvlaitenju i odretlivanju naknade (,.Narodne novine" broj 74114 i 69117)

o Zakon o lokalnoj ipodrudnoi (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine" broj 33/01.60/01,

129 105. 109107 . I 25108. 36109, r 50/1 1 . 1 441 12. l9 I 13. 131 I I 5 i 123 I 11)

o Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina

(,,Narodne novine" broj 80/l l)
o Zakon o komunalnorn gospodarstvu (,.Narodne novine" broj 68/lB. I l0/18)
o Zakon o cestama (,,Narodne novine" broj 84/l 1.22113,54113.148113 i92ll4)
o Zakon o javno-privatuom paftnerstvu (,,Narodne novine" broj 78112. 152114 i I 14l18)

o Zakon o koncesijarna (,,Narodne novine" broj 69117)

o Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske kornunistidke vladavine

(,,Narodne novine" broj 92196.39199.42199.92199, 43100. 13 l/00. 27101 ,34101,65101. 1 I 8/01 ,

80102 i 81102)

o Zakon o trgovadkirn dru5tvima (.,Narodne novine" broj 1 I 1193,34199, 121199,52100. 1 1B/03,

t\t t01 . 1 46108. 131 109, 125 I I l. 1 521 1 1. 1 1 1 I 12. 681 13. 1 1 0/1 5 i 401 19)

. Zakon o upravljanju drZavnorn imovinom (,,Narodne novilte" broj 52l18)

o Zakon o proradunu (,,Narodne novine" broj 87/08, 136112 i l5l15)
. Zakon o fiskalnoj odgovornosti (,,Narodne novine" broj 1 ll/18)
o Zakon o sredi5njern registru drZavne imovine (,,Narodne novine" broj 112/18)

o Uredba o sredi5njem registru drZavne imovine (,,Narodne novine" broj 03/20)

o Uredba o nadinirna raspolaganja nekretninarna u vlasni5tvu Republike Hrvatske (>Narodne

novine< broj l21ll3),
o Uredba o obveznorn sadrZaju Plana upravljanja imovinoln Lr vlasni5tvu Republike Flrvatske

(>Narodne uovine<, broj 241 1 4),
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o Uredba o osnivanju prava gradenja i prava sluZnosti na nekretninama u vlasniStvu Republike

Hrvatske (>Narodne novine<. broj I 0/l 4, 951 l5),
o Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (>Narodne novine<. broj 741 14).

o Uredba o raspolaganjr.r nekretninama koje se daju na kori5tenje tijelima drZavne uprave ili
drLrgirr tijelirna korisnicirna drZavnog proraduna te drugim osobama (>Narodne novine<, broj
80/r r).

o Uredba o uvjetirna i rrjerilima za utvrdivanje za5ti6ene najarnnine (>Narodne novine<. bro.j

40te7 . 117 t}s),
o Pravilnik o odrZavanju gradevina (,,Narodne novine" brol 122114)

. Pravilnik o povezivanju zernljiSne knjige iknjige poloZenih Lrgovora io LrpisLr vlasniStva
posebnog dijela nekretnine (etaZnog vlasniStva) (,,Narodne novine" broj 121113. 6ll18)

. Pravilnik o financijskorn izvjeitavanju u proradunskom radunovodstvu (,,Narodne novine" broj
3 I I 5. 93 I I 5, t35t 1 5. 2t 17.28t t7 i 1 12t 18)

o Pravilnik o proradunskom radunovodstvu i Radunskom plarru (,,Narodne novine" broj 124114.

115115, 81 lt6 .3/18 i 126fi9)
o Pravilrrik o metodarna procjene vrijednosti nekretnina (>Narodrre novine<. broj 105/15).

. Odluka o kriterijirna, mjerilirna i postupku dodjele prostora u vlasni5tvu Republike Hrvatske na

koriStenje organizacijarna civilnog drr,rStva radi provodenja programa i projekata od interesa za

op6e dobro (Povjerenstvo VRH 03/10/13).

2.2. Akti Grada Krapine (Pravilnici i Odluke)

Podrudje upravljanja i raspolaganja irnovinom uredeno je sljede6irn op6irn i internim aktima Grada
Krapine:

o Statut Grada Krapine (,,SluZbeni glasnik Grada Krapine" broj 4/09, 3113 i 1118, 1/20)

. Odluka o zakupu ikupoprodaji poslovnog prostora (,,SluZbeni glasnik Grada Krapine" broj
3113.7115)

o Odluka o kriterijima. mjerilima ipostupku dodjele nekretnina u vlasni5tvu Grada Krapine na

koriStenje organizacijarna civilnog druStva (,,SluZbeni glasnik Grada Krapine" broj 2ll6)
. Odluka o stjecanju. raspolaganjLr i upravljanju s nekretninama (,,SluZbeni glasnik Krapinsko-

zagorske Zupanije" 2198, 5 I 10)
o Pravilnik o uvjetirna i rnjerilima za davanje stanova u najam (,,SlLrZbeni glasnik Grada Krapine"

6t1s)
o Odluka o nerazvrstanim cestarna na podrudju Grada Krapine (,,SluZbeni glasnik Grada Krapine"

6114.9114, 5119)

. Odluka o komunalnom redu na podrudju Grada Krapine (.,SluZbeni glasnik Crada Krapine"
61le)

o Odluka o porezima Grada Krapine (,,SluZbeni glasnik Grada Krapine" br.6llT i 19117)

2.3. Postoiedi model upravliania imovinom u vlasni5tvu Grada Kranine

Ovlasti za raspolaganje. upravljanje i koriStenje nekretninama u vlasniStvu Grada Krapine irnaju
Gradsko vije6e i gradonadelnik. osirn ako posebnim zakonom nije drukdije odredeno. Gradsko vije6e,
odnosno gradonadelnik sdedu. otLrdujLr. raspolaZu i upravljaju nekretninama u vlasniStvu Grada Krapine
paZnjorn dobrog gospodara u interesu i cilju op6eg gospodarskog i socijalnog napretka gradana.

Postojeii model upravljanja nekretninama nonnirau je putern zakonskih i podzakonskih akata. a

normizacija je sprovedena i internirn aktima, tj. dono5enjem odluka Grada Krapirre iz podrudja
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Ltpravljanja imovinorn. a kojisu objavljeni u SluZbenorn glasniku Grada Krapine itakoder su navedeni

u dijelu 2. ove Strategije pod Akti Grada Krapine (Odluke i Pravilnici).

Grad Krapina vodi evidenciju nekretnina u vlasniStvu Grada Krapine koja sadrZi podatke o katastarskim

desticama. oznakama zernljiSta, povrSini i narnjeni. U tijeku je usklaclivanje postoje6ih evidencija i

trspostava registra sLrkladno odredbama Uredbe o srediSnjem registru drlavne imovine (>Narodne

rrovine<, broj 03/20).

3. OPEI PODATCI O GRADU KRAPINI

Grad Krapinajedinica je lokalne sarxouprave, a podrudje na kojem se prostire odredeno je Zakonorn o

podrudjirna Zupanija. gradova i op6ina u Republici Hrvatskoj (,,Narodtre ltovilte" broj

s6t2006.12512006.1612007,4612010.95/2008, 14512010,3712013,4412013.4512013,110/2015).teje

sjediSte Krapinsko - zagorske Zupanije.

Povr5ina Grada iznosi 4J.54 krn'. a prerna zadnjern popisu stanovni5tva iz20ll. godine, obuhvada 23

naselja s l2 480 stanovnika.

Krapina kao politidko, upravno i kulturno srediSte Krapinsko-zagorske Zupanije i najveii grad. nalazi se

na samotn sjeverozapadu Republike Hrvatske. Smje5ten je na 46.1o sjeverne geografske Sirine i 15.9"

istodne geografske duZine.

Podrudje grada Krapine, kao jedinice lokalne samouprave u Krapinsko-zagorskoj Zupaniji iZupanijsko

sredi5te prostire se na povr5ini od 41.54 km'. Na sjeveru granidi s op6inama Durtnanec iJesenje, na

istoku s opiinama Radoboj i Mihovljan, na zapadu s op6inorn Petrovsko, a najugu susjedne su joj op6ine

Sveti KriZ Zailetje i Krapinske Toplice Povezanost s gradovima Zabokorn i Pregradorn je dobra.

ZavrSetkorn projekta izgradnje spojne ceste Zabok (D24)-Krapina(D I ) povezanost s Gradom Zabokorn.

Zapre5iiern i Zagreborn bit 6e direktna putem brze ceste.

Suvrernena autocesta Zagreb-Macelj povezLrje Grad Krapinu sa Zagrebom na svega 42.5 km. a do

granidnog prijelaza Macelj l7 krn. Autocestom su osigurane vrlo dobre veze prema zapadnorn dijelu

Krapinsko - zagorska

12 480 (Popis starrovnika iz20ll. godine)BROJ STANOVNIKA

47.54 krn2 (3,88% ukupne povr5ine Krapinsko - zagorske Zupanije)

Magistratska 30, 49000 Krapina

103s66s1896

WEB STRANICA

Krapinski. Lepajci. Mihaljekov Jarek. Podgora Krapinska. Polje

Krapinsko. Pretkovec. Pristava Krapinska. Strahinje. StraZa

Krapinska. Skariievo. Su5elj Brijeg. Tkalci. Tr5ki Vrh. Velika Ves.

Vidovec Krapinski. Vidovec Petrovski. Zagora. Zutnica.

GRADSKA NASELJA
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Slovenije (Celje. Ljubljana) kod dvora Krapina, takoder prema VaraZdinLr (oko 50 km) te u nastavku
prema Madarskoj.

Planovima i strategijorn razvoja prometa RH. podrudjem Grada Krapine planiran je i prolaz
rnedunarodrte Zeljeznidke pruge prema Bedu s odvajarrjern prema VaraZdinu. sa sLlvremenirn putnidkim
i teretnim kolodvororn.

Sarn grad srnje5ten je u uskoj dolini rijeke Krapinice izmedu obronaka Maceljskoggorja(Brezovica) i

Strahinjdice. Takav je poloZaj omogu6avao razvoj gospodarstva. a pojava Leljezrice i razvitak industrije
krajem 19., a posebice u 20. stoljedu uzrokovao je daljnju urbanizaciju i porast broja stanovnika Krapine.
Zbog svog skudenog poloLaja Lr kotlini. grad se proSirio prema sjeveru (naselja Doli6e, Strahinje i

Podgora) ijugu (naselja Krapina, Bobovje, Mihaljekov Jarek i Krapinsko Polje).

Sukladno Zakonu o lokalnoj i podrudnoj (regionalnoj) samoupravi Grad Krapina kao sjediSte
Krapinsko-zagorske Zupanije slobodan je u odludivanju r: poslovirna iz svog samoupravnog djelokruga
i to posebno poslove koji se odnose na:

). komunalno gospodarstvo.

r briga od djeci,

'r kultura, tjelesna kultura i Sport,

'/ zaltita i unaprjedivanje prirodnog okoliSa,

dokumenata prostornog uredenj a.

)- ostali poslovi sLrkladno posebnim zakonima.

4.IMOVINA GRADA

Upravna zgrada Grada nalazi se na adresi Magistratska 30, kd.br. 1588, k.o. Krapina grad, povr5ine
322 m2.

Ovlasti i odgovornosti vezane uz upravljanje i raspolaganje nekretninama su utvrdene Statutom i

internim aktima kojirna su utvrdeni uvjeti inadin postupanja kod pojedinih oblika raspolaganja
nekretninama.

Pod pojmom ,,irnovina Grada Krapine" u smislu ove Strategija podrazumijevaju se:

4.1 . Poslovni udjeli Lr trgovadkim druStvima dijije imatelj Grad

4.2. Osnivadka prava u pravnim osobama kojima je Grad osnivad

4.3. Nekretnine i prava na nekretninama
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4.1. Poslovni udieli u trsovaikim drultvima iiii ie imateli Grad

U iskljudivom i/ili djelomidnorn vlasniStvu Grada Krapine su dru5tva:

o ,,Krakotr" d.o.o.,

o ,,Krakorn-vodoopskrba i odvodnja" d.o.o..

o ,,Radio Hrvatsko zagorje Krapina" d.o.o.

o .,Krapinsko-zagorska slobodna zona" d.d. (u likvidaciji).

4.2. Osnivaika prava u pravnim osobama koiima ie Grad osnivai

Temeljern odredbi posebnih zakona. Crad Krapina ima sljede6e proradunske korisnike:

l. Djedji vrti6 GLrstav Krklec.

2. Osnovna Skola L.ludevit Gaj.

3. Osnovna Skola August Cesarec.

4. Jayna vatrogasna postrojba Grada Krapine,

5. Gradska knjiZnica Krapina i

6. Pudko otvoreno udili5te Krapina.

4.3. Nekretnine i rrrava na nekretninama

Grad raspolaZe sljede6im nekretninama strate5ke vaZnosti:

4.3.1. Nerazvrstane ceste

Grad Krapina vlasnik je i upravitelj nerazvrstanih cesta ukupne dr-rZine pribliZno 200 kilometara.

4.3.2. Djeija igrali5ta

Grad Krapina upravlja sa ukupno 23 djedja igrali5ta na podrLrdjLr Grada Krapine.

4.3.3. Javna rasvjeta

Grad Krapina vlasnik je sustava javne rasvjete sa pribliZno 2.300 rasvjetnih tijela.

4.3.4. Stanovi i poslovni prostori u vlasni5tvu Grada Krapine

Grad Krapina u vlasniStvu, kao dio porlfelja nekretnina, ima stanove i poslovne prostore. Strategijorn i

Planom upravljanja imovinom u vlasni5tvu Grada Krapine svakako se predvida i pove6anje postotka

iskoriStenosti stanova i poslovnih prostora. Ovirn aktivnostirna je kljudno posti6i maksimalnu

racionalnost i kontrolu tro5kova s jedrre strane, a s druge strane pomnim planiranjern teku6ega

odrZavarrja i investicija od strane korisnika posti6i dugorodno zadrLavanje vrijednosti nekretuina.

4.3.4.1. Poslovni prostori u vlasni5tvu grada:

o Poslovni prostor, kd.br. 1617. k.o. Krapina grad - Magistratska 27

o Poslovni prostor, kd.br. 682. k.o. Krapina-grad - Podgora Krapinska 139

o Poslovni prostor, kd.br. 4058/1. k.o. Krapina-grad - Mihaljekov Jarek 9,A

. Poslovni prostor. kd.br. 4283. k.o. Krapina-grad - Bobovje 43

o Poslovni prostor kd.br.2724, k.o. Krapina-grad - Ivarra Rendi6a 7

o Poslovni prostor kt.br. 263712 k.o. Krapina-grad - Trg Mirka DraZena Grmeka
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o Poslovtti prostor kd.br. 2686 k.o. Krapirra-grad - Trg LjudevitaCaja 12

o Poslovni prostor kd.br. I 53711 k.o. Krapina-grad - Matije Gupca I I
o Poslovni prostor k(,.br.343412 k.o. Krapina-grad - Antuna Mihanovi6a 2

. Poslovni prostor kd.br. 510/3 k.o. Krapina-grad - Ulica 103. brigade Hrvatske vojske 1

. Poslovni prostor kd.br. 4058/l k.o. Krapina-grad - Mihaljekov Jarek
o Poslovni prostor k(,.br.52214 k.o. Skari6evo - Skaridevo 85A
o Poslovni prostor kd.br. 1482/l k.o. Skari6evo - Skaridevo bb

4,3.4.2. Poslovni prostori dodijeljeni udrugama civilnog dru5tva:

o Poslovni prostor kd.br. 2686 k.o. Krapina-grad - 3 uredska prostora koriste udruge temeljem
ugovora o koriStenju

o Poslovni prostor kd.br. 1654 k.o. Krapina-grad - I uredski prostor koristi udruga terneljern
r"rgovora o koriStenj Lr

4.3.4.3. Stanovi u vlasni5tvu grada Krapine:

o 2 stana u Ulici Frana Galovitia lC - Ugovor o uajmu sa za5ti6enom najamninom
o Stan u na adresi Sdepana Ortnera 7 - Ugovor o najmu sa zaiti6euom najarnninom
o 3 stana u Ulici Frana Galovi6a lC - Ugovor o kori5tenjLr prostora
o 2 stana u ZadruLnom domu Skari6evo - Ugovor o najmu stana sa slobodno ugovorenom

najarnninorn
o Stan na adresi Zagrebadka cesta 26A - prazan stan. u postupku prodaje

4.3.5. Gratlevinsko i poljoprivredno zemlji5te

Porlfelj nekretnina Grada Krapine dini gradevinsko ipoljoprivredno zernlji5te, a koje predstavlja
potencijal za privladenje investicija i ostvarivanje ekonomskog rasta. Aktivnosti u upravljanju i

raspolaganju zernljiStem r-r vlasniStvu Grada Krapine podrazurnijevaju i provodenje postupaka stavljanja
tog zernljiSta u funkcijLr: prodajorn, osnivanjern prava gradenja i prava sluZnosti. rjesavanjern
imovinskopravttih odnosa. davanjem u zakup zemlji5ta te kupnjorn gradevinskog ipoljoprivrednog
zemlji5ta za korist Grada Krapine, kao idruge poslove u vezi sa gradevinskirn ipoljoprivrednirn
zernljiStern u vlasniStvu Grada Krapine, ako upravljanje iraspolaganje njirna nije Lr nadleZnosti drugog
tijela.

Grad Krapina nema podatke o izgradenosti gradevinskog zernljiSta (kolika je povr5ina izgradenog i

neizgradenog zemlji5ta) te o namjeni neizgradenog zernlji5ta.

Problernatika oko poljoprivrednih zemlj iSta u Republici Hrvatskoj pa tako ijedinica lokalne (regionalne)

samouprave. sastoji se od nesredenih irnovinsko-pravnih odnosa. usitnjenosti. rnalih parcela i

raspr5enosti. To su glavni razlozi neLrdinkovitosti poljoprivredne proizvodnje. Na to se nadovezr.rje

nemogu6nost planskoga i sustavnoga planiranj a i razvoja poljoprivrednoga gospodarstva. Program
okrupnjavanja poljoprivrednoga zernljiSta treba poveiati prosjedni poljoprivredni posjed u Hrvatskoj i

povrSinu poljoprivrednoga zemlji5ta obiteljskih gospodarstava te srnanjiti broj parcela. Postupak

komasacije predstavlja proces potpunog uredenjazernlji5ta. u okviru kojeg se izraduje novi katastarski
operat te se provodi zamjena, odnosno grupiranje zemlji5ta. Takoder. u okviru komasacije obavlja se

izgradnja prate6e infrastrukture, melioracija i regLrlacija naselja. Istide se potreba voditi raduna o
podnesenim zahtjevilna za povrat. odnosrro odreclivanje naknade zaoduzetu imovinu terneljern Zakona
o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske kornunistidke vladavine,.ier Republika Hrvatska
zajedno s jedinicarna lokalne (regionalne) samouprave moZe raspolagati samo onim zemljiStern za koje
je pribavljena potvrda da za isto nije podnesen zahtjev zapovrat.
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Grad Krapina irna zahdeve za povrat nekretnina oduzetih za vrijeme jr,rgoslavenske kornunistidke

vladavine. Ve6ina zal"fi-ieva za povrat okondana je te su nekretttine vradene prija5njirn vlasnicima. dok

su za preostale postupci Lr tijekLr. Grad Krapirta rte protivi se povratll.

Grad Krapina vodi knjigovodstvenu evidencijr,r nekretnina. medutim netna podatke o vrijednosti i

namjeni svih nekretnina u svorn vlasni5tvr,r.

4.3.6. ReciklaZno dvori5te

Grad je vlasnik ReciklaZnog dvoriSta u Krapini u Bobovju. Odlukom o davanju suglasnosti na

povjeravanje ReciklaZnog dvori5ta na upravljanje. Grad Krapina bez naknade daje suglasnost da se

poslovi Lrpravljanja ReciklaZnirn dvoriStem povjere trgovadkorn dru5tvu Krakom d.o.o. Krapina.

ReciklaZno dvori5te izgradeno je na zerrljiStLr u vlasniStvu Grada Krapine na kd.br. 479511k.o. Krapirra

Crad.

4.3.7. Stanje dokumentacije o nekretninama

Kcttcrstur DrLavna geodetska uprava ima relativno pouzdane i precizne podatke o obliku i broju

katastarskih destica na podrudju Grada Krapine.

Zentlji,ine knjigc - Grad Krapina procjenjuje da je od ukupne njene imovine dio destica upisan u

zemljiSne knjige, no temeljem iskustva pokazalo se da postoji potreba za provodenjem obuove katastra

izemljiSnih knjiga. jer su katastarske zernlji5noknjiZne evidencije neuskladene. U tijeku je provedba

katastarske izmjere Velika Ves Nova i Gornja Padetina.

Prostorui plctn na snazi slr prostomo-planski dokurnenti: Prostorni plan Lrredenja Grada Krapine (Sl.

glasnik Grada Krapine broj2102,16104,5101.1111,5115.9111.7118-prodi5. tekst odredbi), Generalni

urbanistidki plan Grada Krapirre (Sl. glasnik Grada Krapine broj2102, 16104.5107,7109.2112,2116.

5119.1119-prodi5. tekst odredbi). Urbanistidki plan uredenja Krapina Nova - Zapad (Sl. glasnik Grada

Krapine broj 2/05), Urbanistidki plan Lrredenja gospodarskog predjela Krapina Nova - JLrg (Sl. glasnik

Grada Krapine broj 1/09), Urbanistidki plan uredenja turistidko-rekreacijskog predjela Semnidke

Toplice (Sl. glasnik Grada Krapine broj 5/19).

Registri - Registar imovine Grada Krapine bit 6e uskladen sa Uredborn o sredi5njern registru drZavne

imovine (,,Narodne novine". br. ll2l18) kojorn je propisan nadin uspostave, sadrZaj. oblik i nadin

vodenja registra. Uredivanjern i proSirenjern postoje6e evidencije nekretnina u vlasniStvu Grada ostvariti

6e se temeljna pretpostavka udinkovito i ekonornidno Lrpravljanje nekretninama.

5. NEKRETNINE RBPUBLIKB HRVATSKE I LOKALNA I PODRU.NA (REGIONALNA)
SAMOUPRAVA

S nekretninarla u vlasniStvu Republike Hrvatske. u odnosu na zahtjeve jedinica lokalne i podrudne

(regionalne) samouprave. postupalo se uglavnom na nadin da se udovoljavalo njihovim zahtjevima te

su im nekretnine darovane u svrhu izgradnje infrastrukturnih objekata. odnosno drugih objekata kojima

se podizao obrazovni. kultr"rrni ili drugi standard. Pri tome su temelj bili i jo5 uvijek jesLr, Uredba o

darovanju nekretnina u vlasniStvu Republike Hrvatske i Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa

u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina.

Kljudan element uspje5ne aktivacije irnovine sr.r kvalitetni projekti i donoSenje prostoruih planova od

strane jedinica lokalne i podrudne (regionalne) samouprave. U proteklom su razdoblju nekretniue u

vlasniStvu Repubtike Hrvatske desto zapostavljane u prostornim planovima. a parcijalni interesi

dominirali su u donoSenju tih dokumenata. jer su u mnogim prostornim planovima odredeue male iza
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investicije neadekvatne parcele gradevinskog zemlji5ta, Sto je onemogudavalo ve6e investiranje.
NadleZna drLavna tijela ne raspolaZu podatcirna o nekretninama u vlasni5tvu RepLrblike Hrvatske koje
se nalaze ltnutar obuhvata dokumenata prostornoga uredenja. a Registar nekretnina Republike Hrvatske
n ije funkc ionalno uspostavljen.

U razdoblj u od I . sijednj a 2016. do 3 I . prosinca 20 I 9. sklopljen je ugovor o darovanj u izmedu RH kao
darovatelja. s jedne strane i Grada Krapine kao obdarenika s druge strane. kojernu je darovana nekretnina
u vlasni5tvu Republike Hrvatske ukupne procijenjene trZi5ne vriiednosti r,r iznosu od I I .500.00 kuna. u
svrlru realizacije projekta lzgradnjamosta preko rijeke Krapinice kod Lidla. Predmet ugovora: zernljiSte
208 m'?Lr k.o. Krapina Grad.

Sukladno Zakonu o uredivanju imovinskopravnih odnosa, Ll svrhLr izgradnje infrastrukturnih gradevina,
osiguravaju se pretpostavke za udinkovitije provodenje projekata. vezano zaizgradnju infrastrukturnih
gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podrudne (regionalne)
samouprave. radi uspje5nijeg sudjelovanja u kohezijskoj politici Europske unije i u kori5tenju sredstava
iz f,ondova Europske unije.

Terneljem suglasnosti izdane od nadleZnog Ministarstva drZavne imovine za prijavu projekta ,.Crna
kraljica" na natjedaj Ministarstva regionalnog razvoja i fondova E,uropske unije-Priprema iprovedba
integriranih razvojnih programa temeljenih na obnovi kulturne ba5tine, u odnosu na nekretnine u

vlasni5tvu Republike Hrvatske koje su u obuhvatu projekta, Grad Krapina je za potrebe nastavka
realizacije projekta.,Crna Kraljica" iskazao interes zadaljnje rje5avanje imovinskopravnih odnosa na
predmetnim nekretninarna te 6e u nadolazeiern periodu nastaviti sa provodenjem navedenih aktivnosti
(za nekretnine: k.d.br. 148/1. k.d.br.24411. k.d.br.245. k.d.br.246. k.d.br.248, k.d.br.249. k.d.br.250.
k.d.br. 63311. k.d.br. 63314. k.d.br. 981611, k.d.br. 1049411. sve k.o. Krapina).
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5.1. (SWOT analiza)

SWOT analiza pornaZe nam prepoznati. otkriti i utvrditi kljudne dimbenike razvoja. potencijale za

razvoj. kao iogranidenja u razvoju. u ovom sludaju razvoju Grada Krapine. Sukladno SWOT (Strengths.

Weaknesses. Opportunities, Threats) analizi identificirane su sljede6e snage. slabosti. prilike iprijetnje
koje se odnose na podrudje upravljanja i raspolaganja itnovinom.

nedovoljna Sirina i protodnost dijela Zupanijskih, lokalnih i
nerazvrstanih cesta

nema uredenih biciklistidkih staza koje bi povedale

sigurnost svih sudionika u prometu

usitnjenost i rascjepkanost parcela privatnih vlasnika Sto

otezaya rjeiavanje imovinsko pravnih odnosa

srranjivanje poljoprivrednih zemljiSta zbog napuStanja

poljoprivredne proizvodnj e

visoki troSkovi odrZavanja stambenih objekata i javnih

prostora

mrtvi kapital (,,mrtva" imovina)-neiskoriStenost imovine

nedostatak i nformac ij sko-korn un ikac ij skih rj eSenj a za

upravljanje imovinom

katastar nekretnina nije sa svim podatcima (i povijesnim)

raspoloZiv gradskim tijelima
neutvrdena vrijednost i stanje svih porlfelja imovine

a) Grad kao politiiko i upravno sredi5te

b) ekoloSka oduvanost prirodnih resursa, privladan i

raznovrstan krajolik
c) razvijena prometna infi'astruktura

d) dobra energetska infi'astruktura

e) dobra izgradenost vodoopskrbnog sustava

0 organizirano skupljanje i odlaganje otpada

S) industrijske zone odredene prostorno planskom

dokumentacijom te upisane u jedinstveni registar

poduzetnidke infrastrukture

h) povoljni geografski preduvjeti zarazvoj
industrij ske proizvodnj e

i) znadajnakulturno-povijesna ba5tina

mogu6e prekomjerno zagadivanje okoli5a zbog
intenziviranja prometa i ispu5tanja neprodiSienih
otpadnih v oda iz kuianstava
ogranidena moguinost okrupnjivanja zemljiSta (parcele

u privatnom vlasniStvu)
propuStanj e razvoj n ih proj ekata us I ij ed ner.rrealen ih
imovinskopravnih odnosa
manjak financijskih sredstva na nacionalnoj,
Zupanijskoj i lokalnoj razini za provodenje razvojnih
projekata
propadanje imovine koja nije u funkciji uslijed
neuredenih imovinsko-pravnih odnosa
neprovodenje ili ka5njenje u provedbi strateSkog

dokumenta upravljanja imovinom
nedostatak povezanosti izmedu nacionalnih,
regionalnih i lokalnih politika razvoja
ovisnost o vanjskim izvorima financiranja

a) povezivanje s medunarodnim prometnim

mreZama (ceste, Zeljeznica)

b) telekomunikacijska infrastruktura

c) iskoriStavanje prednosti geoprometnog poloZaja

za razvoj logistidkih usluga i industrijske
proizvodnje

d) oduvan disti okoliS, priroda, voda i zaStiiene vrste

e) moguinosti okrupnjavanja zernlj iSta

0 suradnja i povezivanje s drugima JLS-ima,

Zupanijarna u planiranju i programiranju razvoja i

real izacij i zajednidkih razvoj n ih proj ekata

g) prikupljanje financijskih sredstava potrebnih za

ulaganje u imovinu (prenamj ena, rekonstrukcija,

dogradnja pojedinih jedinica imovine)

h) sve veii interes za obnovom i oduvanjem

starinskih obidaja i kulturne baStine

i) pravodobne reakcija na vanjske prilike i natjedaje

za povladenje EU sredstava

j) razlidite moguinosti financiranja iz EU Fondova

k) definiranje ciljeva terneljern strateSkog

dokurnenta upravljanja irnovinom
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5.2. Analiza Iiudskih resursa

Organiziranje i djelovanje Grada. ukljuduju6i Upravne odjele koje formira. Lr znadajnoj mjerije strateiki
ioperativno orijentirano potpornaganju iupravljanjLr razvojem lokalne zajednice u njezirrorn
ekottomskoln, dru5tvenorn iprostornorn integritetLr. U djelovanju Upravnih odjela jasno su uodljive
aktivnosti usmjerene na stvaranje uvjeta idirektno Luraprjedivanje ekonomske osnove Livota u Gradu
Krapirri. Odlukorn o ustroju i djelokrugLr rada upravnih tijela Grada Krapine, poslovi upravljanja i

raspolagartja imovinom u nadleZnosti su Upravnog odjela za prostomo uredenje. gradnju. zaStitu okoli5a
i komunalno gospodarstvo. Odjeka za imovinsko-pravne poslove.

Kako biGrad mogao posti6i svoje ciljeve potrebno je planirarrje potrebe za ljudskim resursima. U torn
procesu je i proces analize i identifikacija potreba iraspoloZivostizaposlenika.

Putern interne analize dolazi se do sljede6ih podataka:

. broj zaposlenih.

. kvalifikacijska i dobna struktura.
o duZina ukupnog radnog staZa,

. broj radnika na istom poslu,

o pregled razvoja karijere zaposlenili.
o usavr5avanje.

o napredovanje.

. ocjena uspje5nosti,

. zaposlerrici sa potencijalom za napredovanje te

. zaposlenici pred mirovinorn.

Ukupan broj zaposlenih u 2020. u Gradu Krapinije 24. Najve6i broj je sa zavr5enom Visokom stmdnorn
spremom, njih 15.

6. UPRAVLJANJE IMOVINOM

Predmet Strategije je cjelokupna nefinancijska imovina u vlasniStvu Grada Krapine.

U pitanju je velika isprepletenost sveukupne imovine koja se nalazi na podrudjLr Grada Krapine.

Tako. na prirnjer, neke su nekretnine, gledano irnovinsko-pravno, vlasni5tvo Republike Hrvatske. s

njima raspolaLe Grad Krapina, a knjigovodstveno su evidentirane kao imovina Grada. Ovaj odnos vi5e

subjekata koji imaju razli(ite uloge (i aktivnosti) na istoj nekretnini. bitno rnoZe zakomplicirati
cjelokupni tijek procesa upravljanja nekretninarna. U praksi JLS-a desto se poku5ava datijednostavna
definicija odnosno kriteriji za obuhvat svih pojavnih oblika imovine. koja zanima upravljadku strukturu
JLS-a. a to je:

o sva imovina koja ostvaruje prihode (npr. zakupi kod poslovnih prostora. javnih povr5ina. najmovi od

stanova. prodaj a nekretn ine)

o sva imovina u koju JLS ulaZe. odnosno iz proraduna podmiruje neke tro5kove (npr. investicijska
ulaganja, tekLr6a odrZavanja. reZijski tro5kovi, pladanje utro5ka elektridrre energije za osvjetljenje
spomenika. crkve itd.)

. sva imovina koja irna ijedno i drugo (ostvaruje prihode JLS-I i ujedno na sebi irna neke tro5kove -
poslovni prostori ostvaruju prihode, ali generiraju i tro5kove kod investicijskih zahvata)
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. sva imovina koja se Lr temeljnirn registrirna (zernlji5na knjiga i katastar) vodi na Grad Krapinu bez

obzira je li trenutno u posjedu Grada Krapine

o potencijalna irnovina (nekretnine drugih vlasnika koje rnogu biti zanirnljive Gradu zarazne razvojne

potrebe)

o ostala imovina.

Analizirajudi sve aspekte upravljanja imovinorn, s posebnim naglaskorn na nekretnine, kao najvrjedniji

resurs JLS-a, te nizorn specifidnosti za ostale oblike imovine (dionice. trgovadka dru5tva. pokretnine.

itd.), uoderra je potreba za detaljnirn sagledavanjern pitanja Lrpravljanja imovinom Grada Krapirre.

6.1. PRLS model

Provedba PRLS modela upravljanja irnovinom odvija se kroz I I aktivnosti (precizno definiranje koraka

odnosno komponenti rnodela):

1. Inventura imovine pomoiu inforrnacijskog sustava

2. Tranzicijska pitanja (pretvorba /povrati imovine - statusi vlasniStva)

3. Klasifikacija imovine ( obvezna, diskrecijska, profitna )
4. Procjena imovine ( odabrani uzorci po vrstama )
5. Operativni izvjeStaji ( prihodi i izdatci na svakoj nekretnini )
6. Financijska analiza portfelja ( prihoda i izdataka po istovrsnim porlfeljirna

1 . Deregulacija iznajrnljivanja( licitacije, zakLrpi. novi ugovori. jamstva)

8. Pra6enje subvencija (direktnih i indirektnih)

9. Izvje5tavanja o imovini ( godiSnje, periodidno. na zahtjev )
10. Konsolidirano upravljanje (centralizirano upravljanje u jednorn odjelu)

I l Dugorodni plan upravljanja imovinom (odobrenje vije6a)

Provodenje PRLS2 rnodela kvalitetan je pomak na podrudju udinkovitijeg gospodarenja imovinom

Grada, s naglaskom na nefinancijsku irnovinu. osobito na nekretnine, a vezano uz sljede6e aspekte

Lrpravljanja imovinorn:

1. Evidenciiski:

o pojedinadne evidencije o imovini formirane prelna nadleZnostirna upravnih tijela

o postojanje jedinstvene baze podataka za obuhvat svih pojavnih oblika imovine na jednom

mjestu

. povezanost raspoloZivih evidencija (posebno s knjigovodstvenim. prostontirn. planskim)

2. Opisno-tehniiki:

o pojavni oblici irnovine (portfelji) i funkcionalna klasifikacija

. naziv i opis nekretnine. opisna adresa, lokacija

r status nekretnine: nadin stjecanja. op6e stanje nekretnine

2 Projekt Reforme Lokalne Samouprave (PRLS) koju je razvio The Urban Institute iz Washingtona, SAD, a

financirala Svjetska banka za potrebe brLegrazvoja tranzicijskih zemalja.
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. opisne i tehnidke karakteristike nekretnine (povrSina. duZina, pokrov. vrsta poda, grijanja.
sobnost. energetski razred i dr.).

3. Prostorni:

o katastarski podatci o nekretnini (katastarska opdina, k.d.. rrarnjena)

o prostorna lokacija nekretnine (adresa. koordinate..)

o interakcija nekretnine s drugim podatcirna u prostoru (cjenovni blokovi, infrastruktura. katastar.

GUP...)

4. Imovinsko-rrravni:

. zemlji5noknjiZni podatci onekretnini

. upis vlasni5tva i drugih stvarnih prava

. natjedajni postupci ijavna nabava

. ugovaranje zakLrpa i najrna, kupnje i prodaje

5. Financiiski:

o ispravno bilanciranje nekretnine u poslovnirn knjigama

. knjigovodstvena. procijenjena i druge vrijednosti nekretnine

6. Dokumentaciiski:

o postojeii dokumenti: skenirani. fotografije, nacrti. certifikati. elaborati, zapisnici. projekti,
zabiljeLbe. ostal i dokurnenti

o promjenjivi dokumenti: natjedaji, ugovori, akti upravljanja nekretninorn

. dokazni dokumenti (izvodi), nastali iz transakcija, sporova i drugih procesa.

7. Oreanizaciiski:

. organizacija r.rpravljanja nekretniuarna unutar JLS-a ijasna nadleZnost

. znanje i iskustvo u upravljanju nekretninama. edr-rkacija

8. Dru5tveni:

o briga o nekretninama na op6u korist lokalne zajednice

o aktivna ponuda i potraZnja nekretnina i primjeren utjecaj na trZi5te

. transparentni podatci o nekretninama

o zadovoljstvo gradana vezano za osobno kori5tenje nekretnina i op6enitLr percepciju lokalne
vlasti kao upravitelja nekretniuama.

9.StrateSki:

o ostvarenje dugorodnih ciljeva upravljanja nekretninama

o priprerna, realizacija i pradenje planova

. ulaganja i investicije u nekretnine i njihovo dugogodiSnje oduvanje dobrog funkcionalnog stanja

. okrupnjavanje zernlji5ta Lr cilju provedbe razvojnih planova

. sudelovanje u razvojnim planovirna lokalne zajednice.
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6.2. Tranziciiska nitania

U Hrvatskoj je u tijeku nekoliko tranzicijskih procesa koji zahtijevaju pozornost lokalne sarnolrprave.

Po torn pitanju. Grad Krapina prvenstveno treba podLrzeti sljede6e aktivnosti:

imovinr.r tamo gdje prava vlasni5tva lokalne sarnouprave nisr,r jasna.

'). srnanjiti daljnja ulaganja Grada u imovinu koja rnu nije u vlasniStvu niti je pod njegovim

nadzororn,
'/ godi5nje pregledati i odobriti proradunske izdatke za idLr6Lr godinu u vezi s takvom imovinotn.

Podatci o izdatcirna i prihodirna u vezi s tirn skupinama imovine rnogLr dati koristan uvid.

Posebno treba istaknLrti potrebLr rje5avanja pitanja vlasniStva. Procesom povrata irnovine vra6aju se

vlasnidka prava onim vlasnicima koji su ih izgubili nacionalizacijorn ili konfiskacijom. Takoder je

potrebno rije5iti praktidna pitanja u vezi s povratorn imovine. Ako irnovina koju treba vratiti ne stvara

dohodak. Grad bitrebao podLrzetirnjere za ubrzavanje procesa povrata. Kljudno je pitanje u upravljanjLr

imovinom Zeli li Grad Lrlagati - i koliko - u odrZavanje i popravak nekretnina koje 6e vjerojatno vratiti

ili koje 6e se na drugi nadin maknuti iz svojih porlfelja. Proradun Grada Krapine je ograniden te je

potrebno napraviti izbor. Logidno je da 6e prioritet dobiti jedinice imovine koje 6e u doglednoj

bLrdu6nosti ostati u vlasniStvu Grada. ilione koje 6e se prodati i za koje 6e prodajna cijerra bitiznatno i
odigledno uve6ana ako se udine odredeni popravci.

Potrebrro je provesti financijsku analizu kako bi se odredila financijska korist svih vaZnih izdataka.

Onima koj i donose odluke o cjelokupnoj politici Grada potrebne su objektivne inforrnacije kako bi rnogli

dorrijeti dobre odluke. Zbog toga bi bilo korisno da u bazu podataka o imovini Grad Krapina ukljudi i

oznadi imovinu koja 6e biti vra6ena.

Grad Krapina je popisao i identificirao svu imovinu koja je u postupku povrata sukladno Zakonu o

naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komutristidke vladavine (,,Narodne novine" br.

92196.39199.42199.92199.43100. 131/00.21101.34101.65/01. ll8/01.80/02.81/02).Svapopisana
imovina bit 6e sukladno sudskoj odluci vra6ena svojirn izvornim vlasnicirna.

7. SREDNJORO.NI CILJEVI I SMJERNICI' ZA NJIHOVU REALIZACIJU

7. l. Srednioroini cilievi

Ovom Strategijom definiraju sljede6i srednjorodni ciljevi u podrLrdju upravljanja i raspolaganja

imovinom Grada Krapine:

CILJ I - Sveobuhvatno i cjelovito evidentiranje i aZuriranje svih oblika imovine kojorn upravlja.

raspolaZe ili koja je dana na kori5tenje Gradu. neovisrro o nositelju vlasnidkih prava te imovirte.

CILJ 2 - Unaprjedenje norrnativnog okvira u podrudju upravljanja i raspolaganja imovinom

CILJ 3 - Udinkovito upravljanje irnovinorn.
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7.2. Smiernice za realizaciiu srednioroinih cilieva

7.2.1. Smjernice za realizaciju cilja I - Sveobuhvatno i cjelovito evidentiranje i aZuriranje svih
oblika imovine kojom upravlja, r'aspolaZe ili koja je dana na kori5tenje Gradu, neovisno o
nositelju vlasnitkih prava te imovine.

U svrltu uspje5nog upravljanja imovinom Grad Krapina treba:

r AZurirati postoje6e podatke o imovini
/ zapodeti s imovinorn ipofifeljirna koji daju najbolje inajloSije rezultate (porlfelj poslovnilr

objekata koji se daju Lr zakup. zatim drugi porrfelji. kao npr. zaiznajmljivarle.z-a potrebe grada.

spoftski objekti itd.),

financira (kao Sto su kulturni objekti) te

r razviti i preurediti postojedu radunalnu baz.u za odrZavanje tih podataka.

7 .2.1.1. Info rm atizacij a i d i gitalizacij a info rm acij sko- ko m u ni kacij s kih sustava

Unaprjedenje infonnatizacije i digitalizacije inforrnacijsko-komunikacijskih sustava odnosi se na

poboljianje postoje6ih i Lrno5enje novih infonnacijsko-kornunikacijskih rje5enja u podrudju upravljanja
imovinom. Osim unaprjedenja i uvodenja novih rje5enja, potrebno je osigurati informatidko-
infrastrukturne uvjete te kontinuirano raditi na sigurnosti inforrnacijsko-kornunikacijskog sustava.

7.2.1.2. Vodenje informacijskog sustava pod nazivom Registar imovine Grada Krapine

Crad Krapina od 2014. vodi evidenciju nekretnina u svom vlasni5tvu, medutirn evidenciju je potrebno
proSiriti oduosno prilagoditi na nadin da kontinr,rirano sadrZi sve todne i relevantne podatke koji sluZe

kao podloga za donoSenje odluka u podrudju Lrpravljanja i raspolaganja irnovinom. Grad Krapina planira
nabaviti inforrnacijski sustav gdje 6e se unijeti svi podatci o svim pojavnirn oblicirna imovine te 6e se

na taj rradin ostvariti prikaz imovine Grada na jedinstvenom mjestn. Dijelovi sustava bi bili javno
dostLrpni kako bi se javnosti ornogu6ilo pradenje statusa svih nekretnina kao i provodenje ove Strategije.

U sustav 6e se unositi podatci o imovini u skladLr s klasifikacijom pojavnih oblika imovine. Obavezno
6e se unositi naznaka isprave na temelju koje je izvr5en Lrpis, promjena ili brisanje u Registar imovine
Grada.

7.2.1.3. Poduzimanje odgovaraju6ih aktivnosti povezanih sa voilenjem registra poduzetniike
infrastrukture

Grad Krapina irna osnovane tri industrijske zone itoZona rnalog gospodarstva (povr5ine 51.783 rn':).

PodLrzetnidkazona Krapinajug(povr5ine 433.818 m'?) iPodLrzetnidkazona Krapinazapad(415.613 rn').
Sve tri navedene Poduzetnidke zone upisane su u Jedinstveni registar poduzetnidke infrastrukture
sukladno odredbama Zakona o unapredenju poduzetnidke infrastrukture, Sto je predLrvjet za prijavu za

koriStenje potpora rninistarstva nadleZnog zapoduzetrtiStvo i obrt namijenjenih subjektima poduzetnidke

infrastrukture.
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7.2.2. Smjernice za realizaciju cilja 2 - Unaprjetlenje normativnog okvira u podruiju
upravljanja i raspolaganja imovinom

7.2.2.1. Donolenje strategije upravljanja imovinom i podno5enje izvje56a o provedbi Strategije
upravljanja i raspolaganja imovinom Grada Krapine do 2025. godine

Strategija upravljanja imovinorn Grada Krapine donosi se na razdoblje do 2025. godine. Strategija 6e se

objaviti u ,,SluZbenom glasniku Grada Krapine" i na mreZnirn stranicatna Grada. Prije prodaje, kupnje

ilidarovanja nekretrrina potrebnoje provjeriti uskladenost sa strategijom igodiSnjirn planom upravljanja

i raspolaganja imovinom i utvrdenorn namjenom nekretnina.

O provedbi Strategije. gradonadelnik podnosi izvje5ie Gradskom vije6Lr Grada Krapine. u godini koja

slijedi nakon posljednje godine na koju se ista odnosi. Izraduje se i objavljuje na isti nadin kao i

Strategija.

7.2.2.2. Dono5enje Godi5njeg plana upravljanja imovinom i podno5enje izvje56a o provedbi
Godi5njeg plana upravljanja i raspolaganja imovinom Grada Krapine

Na temelju Strategije, gradonadelnik donosi Godi5nji plan upravljanja irnovinom Grada do 30.

studenoga teku6e godine za narednu godinu. Prijedlog plana izraduje Povjerettstvo iz todke I .2.

strategije. Plan se objavljuje u ,,SluZbenorn glasniku Grada Krapine" i na mreZnim stranicama Grada.

Izvje56e o provedbi Godi5njeg plana upravljanja imovinorn gradonadelnik podnosi Gradskorn vije6u

Grada Krapine. najkasnije do 30. rujna teku6e godine za prethodnu godinu. Izraduje se i objavljLrje na

isti nadin kao i Plan.

7.2.2.3. Uskladivanje normativnog okvira kojim se ureduju ovlasti, procedure i kriteriji za sve

oblike raspolaganja imovinom obuhva6enom ovom Strategijom.

Odluku o raspolaganju. upravljanju i stjecanju nekretnina Grada Krapine donosi Gradsko vijede Grada

Krapine. Njorne se propisuju ovlasti ipostupanje (procedure ikriteriji) nadleZnih tijela prilikorn

raspolaganja i Lrpravljanja nekretninama u vlasni5tvo Grada Krapine te prilikom stjecanja nekretnina u

vlasni5tvo Grada. Obzirom da je Odluka o raspolaganju. upravljanju i stjecanju nekretnina Grada

Krapine iz 1998. godine. (SluZbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije" 2198.5110) u nadolaze6em

periodu potrebno je izraditi novu.

7.2.2.4. Dono5enje op6ih i pojedinainih akata u skladu sa zakonskim i drugim propisima iz
podruija upravljanja i raspolaganja imovinom

Druge opde akte vezano za upravljanje imovinom (npr. odluka kojom je uredeno davanje u zakup

poslovni prostora) potrebno je donositi u skladu sa zakonima i drugirn propisirna. a pojedinadne odlLrke

o upravljanju imovinom (npr. Odluka o prodaji nekretnine. Odluka o prodaji udjela u trgovadkorn

dru5tvu) u skladu sa zakonima. drugim propisima i op6im aktima, ovisno o kojoj se vrsti irnovine radi i

koja je vrijednost iste te ovisno o kojoj se vrsti raspolaganja radi.

7.2.3. Smjernice za realizaciju cilja 3 - Uiinkovito upravljanje imovinom

7.2.3.1. Dopuna i uskladivanje statusa iestice sa vaZe6om prostorno-planskom dokumentacijom

Za svaku nekretninu kojorn upravlja. raspolaZe ili koja je dana na koriStenje Gradu, neovist-to o nositelju

vlasnidkih prava te imovine. provjeriti 6e se uskladenost namjene sa vaZe6im prostornirn planovima te

6e ista biti evidentirarla u inforrnacijskorn sustavu Registar irnovine Crada Krapine kao zasebatr podatak.
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Podatci o namjeni svake pojedine nekretnine. zajedno s financijskim podatcima, biti 6e polaziite za

dono5enje odluka o upravljanju istima u budu6ern razdoblju.

Obzirorn na iskazanu potrebu potrebno je napraviti preraspodjelu radnih zadataka kako bi svi dlanovi
radne skLrpine iztodke 1.2. proveliaktivnosti iLrbrzalievidentiranje nekretnina u poslovnim knjigarna i

registru imovine. Provedbom ranije navedenih prepornka pridonijelo bi se otklanjanju slabosti i propusta

te utjecalo na povedanje udinkovitosti Lrpravljanja i raspolaganja nekretninama.

7.2.3,2. Rje5avanje imovinsko-pravnih odnosa na nekretninama

Potrebno je kontinuirano rje5avati imovinsko-pravne odnose na nekretninama radi upisa prava

vlasniStva ili prava u korist Grada ili pravnih osoba kojih je osnivad ili vlasnik Grad ako za to postoji na

zakotru zasnovan interes te poduzirnati aktivnosti vezano uz procjenu vrijednosti neevidentirane imovine
u poslovnim knjigama Grada.

Prioritetno se rje5avajr"r irnovinsko-pravni odnosi u svrhu realizacije strate5kih idrugih investicijskih
projekata od nta(aja za Grad; te irnovinsko-pravni odnosi vezano uz komunalnu infrastrukturu -
nerazvrstane ceste. djedja igraliSta, itd.

7.2.3.3. Potluzimanje aktivnosti za stavljanje u funkciju nekretnina koje trenutno nisu u funkciji
ili iznadi rje5enja za nekretnine za koje ne postoji interes za njihovim zadrZavanjem

Planira se osnovati Povjerenstvo koje (e razrnatrati mogu6nosti za stavljanje u funkciju nekretnina koje
trenutrto nisu u funkciji odnosno rje5enja za nekretnine za koje ne postoji interes za njihovirn
zadrlavanjen.

Ukoliko ne postoji interes da se neka od nekretnina zadrLi u vlasniStvu Grada ili u nekorn drugom
pravnom reZimu temeljem kojeg Grad raspolaZe nekretninom, inta(,i 6e se rje5enja u vidu prodaje.

davanja u zakup ili 6e se na drugi nadin poku5ati ostvariti direktan prihod u Proradunu Grada. dirne bi
se optimizirao porlfelj nekretnina Grada.

7.2.3.4. Poduzimanje mjera s ciljem smanjenja tro5kova Grada koji proizlaze iz vlasni5tva
odnosno kori5tenja poslovnih prostora kojima upravlja, raspolaie ili koji su dani na kori5tenje
Gradu, neovisno o nositelju vlasniikih prava na tim poslovnim prostorima

Na ternelju analize podataka kojirna raspolaZe Grad Krapina. podataka iz dosada5nje evidencije
nekretnina u vlasni5tvu Grada Krapine, drugih dostupnih registara i evidencija poduzimati ie se

organizacijske, tehnidke i druge mjere za postizanje u5teda kroz smanjenje tro5kova koriStenja poslovnih
prostora. Pri odabiru rnjera potrebno je voditi radurla o omogudavanju pristLrpa osobama srnanjene

pokretljivosti, uvaLavanjLr rje5enja usmjerenih na postizanje vi5e razine energetske udinkovitosti.
poStivanju propisa za5tite na radu te propisa o odrZivom gospodarenju otpadom. Poslovni prostori
moraju se odrZavati u okviru standarda ovisno o narnjeni. po5tujudi zakonske propise i pravila struke.

Potrebno je osigLrratiodredetru imovinu od uobidajenih rizika kao Sto su poZar. olujno nevrijerne. izljev
vode i slidno, te ovisno o prilikarna, i od specifidnih rizika u ciljLr srnanjenja izvanrednih i neplaniranih

troSkova.

Za nekretttine o vlasni5tvu Grada, a kojima upravljatreda osoba. potrebno je ugovororn o upravljanjr.r

detaljno propisati nadin i rokove izvje5tavanja. te na temelju dobivenih podataka analizirati udinke
Lrpravljanja ikoriStenja. Zasve nekretnine r: vlasniStvu Grada potrebnoje vrSitiperiodidne preglede radi

utvrdivanja stanja istih.
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8. ZAKLJUCNO

Ovom Strategijorn se potvrduje nastojanje Grada za udinkovitim. racionalnim i transparentnim

upravljarrjern imovinorn Grada Ll svrhu odrLavanja postoje6ih i stvaranja novih vrijednosti i ekonornskili

koristi na dobrobit svih stanovnika Grada.

9. ZAVRSNE ODREDBB

Ova Strategija objavit 6e se u SluZbenom glasniku Grada Krapine i na mreZnim stranicama Grada

Krapine.

PREDSJEDNIK

GRADSKOG VIJECA

KLASA: 9 41 -03 120-0 1 I 0045

URBROJ: 21 40101 -04-040 I -20- 03

Krapirra. 22.12.2020.

Dostaviti:
1. SluZbeni glasnik Grada Krapine, ovdje
2. Upravni odjel za financije. proradun.javnu nabavu i gospodarstvo, ovdje.

(3r;Upravniodjelza prostorno uredenje. gradnju, za5titu okoli5a ikomunalno gospodarstvo,
Odsjek za imovinsko-pravne poslove, ovdje,

4. Evidencija
5. Arhiva, ovdje
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